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A CHAMPIGNY-SUR-MARNE (Val-de-Marne), 17 rue Georges Dimitrov,

Maitre Guy DEMONGEOT, Notaire soussigné, membre de la Société
Civile Professionnelle " Guy DEMONGEOT, Barbara THOMAS-DAVID, Xavier
LEMAIRE, Notaires Associés”, titulaire d’un Office Notarial & la résidence de
CHAMPIGNY-SUR-MARNE (Val-de-Marne), 17 rue Georges Dimitrov,

A RECU le présent acte contenant VENTE EN L’ETAT FUTUR
D’ACHEVEMENT DANS LE CADRE D’UNE OPERATION DE RENOVATION-
CONSTRUCTION DE LOCAUX EN COPROPRIETE.

IDENTIFICATION DES PARTIES

Cet acte comprend deux parties pour répondre aux exigences de la publicité
fonciére, néanmoins I'ensemble de lacte et de ses annexes forme un contrat

indissociable et unique.
La premiére partie dite « partie normalisée » constitue le document

hypothécaire normalisé et contient toutes les énonciations nécessaires tant a la
publication au fichier qu’a I'assiette et au contréle du calcul de tous salaires, impbts,

droits et taxes afférents a la présente vente.,
La seconde partie dite « partie développée » comporte des informations,

dispositions et conventions sans incidence pour la publicité fonciere de 'acte ni pour
le calcul de I'assiette des salaires, des droits et taxes afférents a la présente vente,
PARTIE NORMALISEE

IDENTIFICATION DES PARTIES
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VENDEUR

La société dénommée SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE CENT NEUF, societe
civile au capital de 1000 €, dont le siége est a PARIS (16éme) 161 avenue Victor
Hugo, identifiée au SIREN sous le numéro 489 951 343 et immatriculée au Registre

du Commerce et des Sociétés de PARIS,

Ci-aprés dénommée "LE VENDEUR" ou "S.C.I. CENT NEUF".

ACQUEREUR

Mademoiselie Magalie Ninon PIGEON, demeurant & PARIS {15éme) 14 rue

du Théatre,
Née 4 PARIS (10éme) le 15 décembre 1977,

Célibataire,
De naticnalité et résidence frangaise,

Ci-aprés dénommée "LACQUEREUR™.
ELECTION DE DOMICILE

Pour Pexécution des présentes et de leurs suites, les parties élisent domiciie

en leurs demeures ou siéges respectifs.
Toutefois, pour la publicité fonciére, 'envol des pieces et la correspondance

s'y rapportant, domicile est élu en 'Office Notarial.

PRESENCE - REPRESENTATION

- La SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE CENT NEUF est représeniée par
Mademoiselle Sylvie L'HOTELLIER, clerc de notaire, domicilié en l'office notarial,
spécialement habilité & I'effet des présentes en vertu d'une assemblée genérale du 18
novembre 2010 dont une copie certifiée conforme du procés-verbal est demeurée
annexée au réglement de copropriété-état descriptif de division établi par Maltre

DEMONGEOCT le 22 décembre 2010.

- L'ACQUEREUR est représenté par Monsieur Henri PETESCH, clerc de
notaire, domicilié en loffice notarial, en vertu d'une procuration regue par Maitre
LARDET, Notaire 4 LE KREMLIN BICETRE, le 29 janvier 2011, dont une copie

authentique est demeurée ci-annexee.

TERMINOLOGIE

Le mot « VENDEUR» désigne le ou les VENDEURS, présents ou
représentés. En cas de pluralité, ils contractent les obligations mises a leur charge
solidairement entre eux, sans que cette solidarité soit rappelée chaque fois.

Le mot « ACQUEREUR » désigne le ou les acquéreurs, présents ou
représentés. En cas de pluralité, ifs contractent les obligations mises & leur charge
solidairement entre eux, sans gue cette solidarité soit rappelée chague fois.

Le mot « BIEN » ou « BIENS » désigne le bien ou les biens de nature

immobiliére objet des présenies.
Les mots « biens mobiliers », 8'il en existe, désignent les meubles et objets

mobiliers objet des présentes,

OPERATION DE RENOVATION-CONSTRUCTION

Limmeuble dans lequel se trouvent notamment les BIENS objet des
présentes fait [l'objet d'une opération de rénovation-construction dont les
caractéristiques figurent & la suite de la partie normalisée de la présente vente.

Cette rénovation-consiruction a une double conséquence :
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- Pune fiscale : compte tenu de Pampleur des travaux assimifable a une
véritable opération de construction, administration a adimis, aux termes d'un courrier
en date du 19 mai 2010 dont une copie est demeurée annexée aprés mention, que
cette opération se trouvait, dans son intégraiité, dans le champ d'application de
Farticle 257-7° du Code Général des Impéts et donc soumise au régime fiscal des
ventes en état futur d’achévement des constructions nouvelles tant au niveau de la
taxe sur la valeur ajoutée gue de la taxe fonciere ;

- l'autre civile : la soumission de I'opération aux régles protectrices de laioi du
3 Janvier 1967 relative a la vente d'immeubie & construire.

VENTE EN ETAT FUTUR D’ACHEVEMENT

Le VENDEUR, en s'obligeant aux garanties ordinaires et de droit en pareille

matiére, vend en leur état futur d’achévement,

A TACQUEREUR, qui accepte,
Les BIENS dont fa désignation suit, considérés en leur état futur

d'achévement conformément aux articles L 261-1 et suivants et R 261-1 et suivants
du Code de la Construction et de 'Habitation.

DESIGNATION

Désignation de I'immeuble dont dépendent les BIENS :

Un immeuble situé & CHAMPAGNE SUR SEINE (Seine et Marne) 128
avenue du Général de Gaulle, composé d'un rez-tle~jardin, d'un rez-de-chaussée, d'un
premier étage et d'un deuxiéme étage aménagé dans les combles.

La copropriété comprend également 47 emplacements de stationnement
extérieurs (dont deux dédiés aux personnes handicapées) auxquels on accede par
une servitude de passage constitugée sur |2 propriété voisine cadastrée section Al

numéro 242,

Le fout est cadastre :
- Section Al, numéro 241, lieudit "rue du Général de Gaulle", pour une

contenance de 23a 05ca..
Désignation des BIENS :
LOT NUMERQ DIX {10) :

Au rez-de-jardin, un appartement comprenant . un séjour avec placard, une
cuisine, une chambre avec placard, une salle d'eau — WG,

Et les 16/1 000&mes des parties communes générales.

LOT NUMERO QUATRE VINGT SEPT {87):

Au rez-de-chaussée, un emplacement de stationnement extérieur,

Et 1/1 000émes des parties communes générales.

ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION-REGLEMENT DE COPROPRIETE

L'immeuble sus-désigné a fait objet d’'un état descriptif de division et
rdglement de copropriéié établi aux termes d'un acte regu par Maitre DEMONGEOT,
notaire 4 CHAMPIGNY SUR MARNE, le 22 décembre 2010, dont une copie
authentique a &té publiéed fa conservation des hypotheques de FONTAINEBLEALU le

42 janvier 2011, volume 2011P, numéro 121, _
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NATURE ET QUOTITE DES DROITS IMMOBILIERS

Le présent acte porte sur la totalité de la pleine propriété des BIENS sus-
désignes. ' ‘ '
EFFET RELATIF
Acquisition suivant acte recu par Maitre ABIB, Notaire & PARIS, le 31 mai

2006 dont une copie authentique z éié publiée & la conservation des hypothégues de
FONTAINEBLEAU le 18 juillet 2008 volume 2006P, numeéro 40385,

CHARGES ET CONDITIONS

La présente vente a lieu sous diverses charges et conditions parmi lesquelles
il convient de distinguer celles sans incidence fiscaie et celles pouvant avoir une

incidence fiscale.

Charges et conditions sans incidence fiscale :
Les diverses charges et conditions qui ne donnent lieu ni & publicite fonciere
ni 4 taxation seront développées & la suite de la partie normalisée du présent acte,

Charges et conditions pouvant avoir une incidence fiscale :

Les charges et conditions pouvant donner lieu a taxation sont relatées ci-
dessous afin de permettre le contréle de I'assiette des droits.

Les frais de la vente et ceux qui en seront la suite et 12 conséguence sont a la
charge exclusive du VENDEUR qui s’y oblige, les frais d’acte venant en diminution du
prix étant évalués toutes taxes comprises 4 TROIS MILLE QUATRE CENTS EUROS

{3.400,00 EUR).

Loi "SCELLIER" : Les parties déclarent que les présentes ont &té precédees
d'un contrat préliminaire sous seing privé déposé au rang des minutes du notaire
soussigné le 30 décembre 2010 et que le présent acte authentique de vente est établi
avant le 31 janvier 2011, afin gue l'acquéreur bénéficie des dispositions transitoires
prévues par l'article 62 de la loi de finance rectificative pour 2010.

PROPRIETE - JOUISSANCE

L'ACQUEREUR est propriétaire de la quote-part de la proprigté du sol
attachée aux iots vendus et des constructions existantes a compter de ce jour,

Il deviendra propriétaire des ouvrages a venir pour lachévement de la
rénovation de I'immeuble au fur et & mesure de Yaccomplissement de celie-ci, par voie
d’accession.

Il aura la jouissance des biens vendus et en prendra possession dés que
ceux-ci seront achevés dans les conditions définies ci-aprés.

L'ACQUEREUR s'interdit de consentir & qui que ce soit, avant de s'étre
intégralement libéré de son prix d'acquisition, aucun droit ou promesse d'un droit
queiconque de jouissance, notamment sous forme de balil, sauf accord préalable écrit

du VENDEUR.
PRIX

La présente vente est consentie et acceptée contrat en mains moyennant le
prix ferme et définitif, Taxe a la Valeur Ajoutée incluse, de CENT CINQUANTE TROIS

MILLE SIX CENTS EUROS {1563.600,00 EUR), s’appliquant :
- au prix hors faxe & concurrence de : CENT VINGT HUIT MILLE QUATRE

CENT VINGT HUIT EUROS (128.428,00 EUR),
- ala Taxe a la Valeur Ajoutée au taux de 19,60 %, a concurrence de ;VINGT

CINQ MILLE CENT SQIXANTE DOUZE EUROS (25.172,00 EUR)
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La stipulation "contrat en mains" ci-dessus, signifie que le vendeur prend en
charge les frais du ou des actes notariés relatifs & la présente vente, au pret
hypothécaire constaté aux présentes, s'il y a lieu, et a la procuration éventuellement
nécessaire & 'acquéreur pour la régularisation desdits actes. Les frais des présentes
compris dans le prix g'élévent & la somme de TROIS MILLE QUATRE CENTS

EUROS (3.400,00 EUR).

Ce prix sera payable de la fagon indiquée ci-aprés.

PARTIE DU PRIX EXIGIBLE COMPTANT

Le prix est exigible comptant & concurrence de 70 pour cent soit :

- CENT SEPT MILLE CINQ CENT VINGT EUROS (107.520,00 EUR)

Etant observé que cette somme n’est pas supérieure au montant maxima! fixé
par l'article 19 du décret numéro 67-1166 du 22 Décernbre 1967, en fonction de r'état

actuel d'avancement des travaux tel gu'il est indiqué ci-dessous.

PAIEMENT EXCEPTIONNELLEMENT DIFFERE DE LA PARTIE EXIGIBLE
COMPTANT

Le VENDEUR et L’ACQUEREUR conviennent, & ftitre exceptionnel, de
différer le paiement de ia somme de 107.520 Euros, que 'ACQUEREUR s'oblige a
acquitter entre les mains du notaire soussigné dans le délai d'un mois & compter de ce

jour, soit au plus tard le 28 février 2011.

PAIEMENT DU SURPLUS

Le surplus du prix de la présente vente, soit la somme de QUARANTE SIX

MILLE QUATRE-VINGT EUROS (46.080,00 EUR) , sera payée au fur et & mesure de
Pavancement des travaux suivant {'écheionnement ci-dessous prévu, le tout en
conformité de larticle 1601-3 du Code Civil et de l'articie R 261-14 du Code de la

Construction et de 'Habitation.
Les pourcentages et échelonnements a_ppliqués au prix de vente TT1C sont les

suivants ;

Avancement des travaux % appelé % cumulé
du prix de vente du prix de vente
I7C I7c

A la signature de l'acte notarig,

ce jour (hors d'eau).............. 70 % 70 %
Au hors d'aif....cervereneerenn 20 % 80 %
A l'achevement des travaux.... 5% 95 %

5 % 100 %

A8 lIVI8ISON.cvvvrecerreree v

L'ach&vement de I'immeuble devra intervenir au pius tard le 31 mars 2012,

sous réserve des cas de force majeure ou des causes légitimes de suspension des
delais de livraison prévus au paragraphe "ACHEVEMENT DE LA RENOVATION-

CONSTRUCTION" figurant en deuxiéme partie des présentes.
PRIVILEGE DE VENDEUR - ACTION RESOLUTQIRE

A la sGreté et garantie du paiement du prix et de tous intéréts et accessoires,
le VENDEUR fait réserve expresse & son profit de son privilege, indépendamment de
-Paction résolutoire gu'il entend également se reserver.
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Linscription de ce privildge de VENDEUR est requise avec réserve de I'action

résolutoire jusqu'au 31 mars 2013.
Le VENDEUR se réserve la possibilité de demander quit lui soit délivre, aux

frais de FACQUEREUR, une copie exécutoire du présent acte.

PUBLICITE FONCIERE

Les présentes seront publiées par les soins du notaire soussigné au bureau
des hypothéques compétent, conformément a la lol.

Si lors de l'accomplissement de cette formalité il est révélé des inscriptions,
publications ou mentions grevant limmeuble du chef du VENDEUR ou des
précédents propriétaires, le VENDEUR s’oblige & en rapporter les mainlevées et
certificats de radiation ou le rejet dans le mois de la dénonciation amiable qui sera

faite au domicile ci-dessus élu.

DECLARATIONS FISCALES

Imposition des plus-values
La présente vente n'est pas soumise aux dispositions des articles 150-U et

suivants du Code Général des Impbdts relatifs & limposition des plus-values
immobilieres des particuliers. Le VENDEUR déclare &tre. soumis a limp6t sur les
sociélés et dépendre du Service des Impéts des Entreprises de PARIS (16éme)
PORTE DAUPHINE, 146 avenue de Malakoff 75775 PARIS CEDEX 16.

Taxe sur la valeur ajoutée

Le VENDEUR déclare

- que l'immeuble dont dépendent les iocaux vendus est actueliement en cours
de rénovaticn-construction,

- que, compte tenu de sa nature, 'administration fiscale a assimilg la présente
opération & une opération de reconstruction compte tenu de limportance des travaux
effectués, conformément & la letire d’accord émanant de ses services visée en téte
des presentes

- que la présente mutation concourt & la production d’'un immeuble neuf tel
que défini aux termes de f'article 257 12 2° du Code général des impdts, est assweme
ala Taxe & la Valeur Ajoutée, ainsi gu'aux dispositions de larticle 1594 F guinquies A

du Code général des impdts comme étant exonérée des droits d'enregistrement,
- que la société venderesse est identifiée sous le numéro FR 43 489 851 343

000186.

- que la taxe & ia valeur ajoutée sera acquittée par le VENDEUR lors de
chaque versement des sommes correspondant aux différentes échéances prévues en
fonction de I'avancement des travaux conformément aux régles de l'article 269 2 a bis

du Code général des impots.
La taxe sur ia valeur ajoutée sera acquitiée auprés Service des Impbts des

Entreprises de PARIS (16éme} PORTE DAUPHINE, 146 avenue de Malakoff 75775
PARIS CEDEX 16 ol le VENDEUR a été pris en charge et ou il a effectué sa

déclaration d'existence.

Taxe de publicité fonciere
La taxe de publicité fonciére sera percue sur le montant du prix hors taxe.

Assiette des droits

L'assiette des droits est constituée par :

Le prix hors taxe de la présente vente soit CENT VINGT HUIT MlLLE
QUATRE CENT VINGT HUIT EUROS (128.428,00 EUR),

Diminué des frais de la présente vente, contrat en mains, constitutifs d'une
charge venant en déduction du prix, et évalués a la somme de TROIS MILLE

QUATRE CENTS EUROS (3.400,00 EUR).
Soit CENT VINGT CINQ MILLE VINGT HUIT EUROS (125.028,00 EUR)
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DROITS

Mt a paver

125.028,00 X 0,70% = 875,00
875,00 X 2,14 % = 19,00
TOTAL 894,00

FIN DE PARTIE NORMALISEE
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APPLICATION DES ARTICLES L 312-15 A L 312-17 ET SUIVANTS DU

CODE DE LA CONSOMMATION
Pour satisfaire aux prescriptions des arficles L 312-15 & L 312-17 du Code de

la Consommation, TACQUEREUR déclare financer le prix de la présente acquisition

de la maniére suivante .
- en totalité au moyen d'un prét scus seing privé consenti par HSBC France

dont une copie de l'offre établie le 25 janvier 2011 est demeurée ci-annexée.

En conséquence, il n'y a pas lieu de stipuler gue la présente vente a lieu sous
ia condition suspensive de Foctroi d’'un autre prét, cette condition étant d'ores et déja
réalisée, ainsi qu’il résulte des faits sus-analyses.

La présente vente est donc définitive, le solde du prix étant couvert par le

solde du prét consenti par la BANQUE.

DISPOSITIONS RELATIVES AUX FRACTIONS DU PRIX PAYABLES A
TERME

1°) -Exigibilité

Le VENDEUR devra notifier par letlre recommandée avec accusé de
réception a TACQUEREUR la réalisation des événements dont depend lexigibilité des
fractions du prix stipulées payables & terme. Chacune de ces fractions devra étre
payée dans les 15 jours de la notification correspondante par cheque ou virement a
lordre de la banque FORTIS devenue BNP PARIBAS FORTIS compte n® 000 20 12

38 28.
L'avancement des fravaux sera suffisamment justifié par une attestation de

larchitecte ou du maitre d'oeuvre du chantier.

2°) -Intéréts de retard - Indemnités

Toute somme formant partie du prix qui ne serait pas payée a son exacte
échéance serait, de plein droit et sans gu'il soit besoin d'une mise en demeure,
passible d'un intérét de un pour cent {1 %) par mois de retard, tout mois commencé
étant compté en entier. Cette pénalité deviendrait exigible e premier jour de chague
mois de retard. Son versement ne vaudrait pas, de la part du VENDEUR, accord de
délai de réglement.

Ces dispositions s'appliqueraient, le cas échéant, aux cours des délais de
paiement qui seraient judiciairement allouss & ' ACQUEREUR.

Au cas ol e VENDEUR serait tenu de produire & un ordre, if aurait droit 4 une
indemnité fixée & forfait a trois pour cent (3 %) des sommes restant dues.

3°} -Indivisibilité

Les sommes dues sont stipulées indivisibles. En conséquence, en cas de
gécéds de 'ACQUEREUR avant sa compléte libération, il y aura solidarité entre ses
héritiers et représentants pour le paiement tant de ce qui resterait alors d0 que des
frais de la signification prescrite par larticie 877 du Code Civil,

4°) -Résolution de plein droit faute de paiement du prix a son échéance

En outre, il est expressément stipulé qu'a défaut de paiement & son exacte
échéance d'une somme quelconque formant partie du prix de la vente, celle-ci sera
résolue de plein droit si bon semble au VENDEUR, un mois aprés un commandement
de payer resté infructueux délivré au domicile élu par FACQUEREUR et indiquant
I'intention du VENDEUR de se prévaloir de ladite clause. Par application de l'articie L
261-13 du Code de la Construction et de PHabitation, FACQUEREUR pourra, pendant
un délai d'un mois ci-dessus prévu, demander en justice loctroi d'un délai
supplémentaire conformément a l'article 1244-1 du Code Civil. Les effets de la clause
de résolution de plein droit ci-dessus contenus seraient suspendus. Cette clause sera
réputée n'avoir jamais joué si FACQUEREUR se libérait dans les conditions

determinées par le Juge.




5° -Indemnité en cas de résolution
La résolution de Ja vente pour quelque cause guelie intervienne donnera ligu
au paiement par la partie & iaquelie elle est imputable d'une indemnité egale a 10 %

du prix.
' Réserve est faite au profit de la partie iésée de demander la réparation du

préjudice effectivement subi.

ETAT D’AVANCEMENT DES TRAVAUIX

Le VENDEUR déclare et 'ACQUEREUR reconnait que la rénovation de
'"MMEUBLE dont dépendent les BIENS vendus se trouve actueliement au stade de
hors d'eau, ainsi qu’il résulte d'une attestation delivriée par Monsieur Cyrille BORDE,
architecte de l'opération, Je 28 septembre 2010, dont une copie certifiee conforme est

demeurée ci-jointe et annexée apres mention.
En outre, le VENDEUR déclare que ia partie déja exécutée des travaux 'a été

en conformité des plans et de la notice descriptive ci-aprés énonces.

RENOVATION-CONSTRUCTION DE L’'IMMEUBLE

Permis de construire : :
L'immeubie dont dépendent les lots vendus & fait I'objet d'un permis de

construire accordé par Monsieur te Maire de CHAMPAGNE SUR SEINE Je 2
décembre 2004, sous le numére PC 77 07 90400024 au profit de la SARL K

INVESTISSEMENT et de la SARL SADI.

Ce permis a fait 'objet :
. d'un arrété de transfert au profit de la SCI CENT NEUF délivré le 3 aolt

2008 sous le numéro PC 77 07 904000 24-1,
- d'un premier modificatif autorisant la création de 18 lots dans ie batiment,

comprenant habitation, commerces et bureaux, délivré le 11 juillet 2007 sous Je

numérec PC 77 07 904000 24-2,
.- d'un deuxiéme modificatif autorisant la suppression des espaces

commerciaux pour bureaux et services et la création de chiens assis en toiture pour
aménagement de lots dans les combles, delivre le 20 novembre 2009 sous le numéro

PC 77 07 904000 24-3,
- d'un troisiéme modificatif autorisant le changement d'affectation des 13 lots

d'ateliers en rez-de-jardin en 13 apparternents, délivré le 22 février 2010 sous le
numéro PC 77 07 904000 24-4.

Une copie de ce permis de construire, de son arrété de transfert et de ses
modificatifs est annexée a la minuie de l'état descriptif de division et réglement de
copropriété ci-dessus relate.

Recours des tiers !

Le VENDEUR déciare que ces permis ont fait l'objet d'un affichage régulier et

n'ont fait l'objet d'aucun recours ni retrait, ainsi qu'il résulte :

- d'un procés verbal de constat établi par acte extra-judiciaire de Maitre Yves
JEZEQUEL, huissier de justice & FONTAINEBLEAU, en date du 21 décembre 2004,

- dun procés-verbal de constat établi par Maitre Yves JEZEQUEL,
sushommé, en date des 4 décembre 2008, 5 janvier et 3 février 2010,

- dun procés-verbal de constat établi par Maitre Yves JEZEQUEL,

susnommé, en date du 22 mars 2010,
- d'une attestation délivrée par le maire de CHAMPAGNE SUR SEINE le 16

décembre 2010 confirmant que ce permis et ses modificatifs ont été¢ réguiiérement
affichés sur le terrain et en mairie et n'ont fait 'objet d'aucun recours, gracieux ou

contentieux, ni d'aucun retrait.

Une copie de ces constats et attestation est demeurée annexée au réglement

de copropriété-état descriptif de division susvise.
/
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Ouverture du chantier :
Le VENDEUR déciare que la déciaration d'ouverture de chantier a été

effectuée le 31 juillet 2006 pour ies travaux autorisés par le permis de construire du 2
décembre 2004, suivie d'une déclaration complémentaire du 30 avril 2009 pour les
travaux autorisés par le permis modificatif du 11 juillet 2007.

Une copie de ces deux déclarations est demeurée annexée au réglement de

sopropriété-gtat descriptif de division susvise.

En conséquence, la vente faisant 'objet des présentes, se trouve assujettie
aux prescriptions de la lol n° 78-12 du 4 janvier 1978 et des textes subsequents
relatifs 4 la responsabilité et & 'assurance dans le domaine de la construction.

CONSISTANCE DE L'IMMEUBLE
CARACTERISTIQUES TECHNIQUES DU BATIMENT

Consistance de la rénovation projetée :
La consistance de limmeuble dont dépendent les biens et droits immobiliers

présentement vendus au sens de larticle R.261-13 du Code de la Construction et de
I'Habitation, résulte des plans, coupes et &lévations déposés atl rang des minutes de
Office Notarial dénommé en téte des présentes ainsi qu'il est dit ci-dessous.

Caractéristiques technigues du batiment :

Les caractéristiques de la rénovation, le genre et la qualité des matériaux
devant &tre utilisés ainsi que leur mode d'utilisation s'il y a lieu, ont été précises dans
I'un des documents descriptifs de référence prévus par les dispositions de larticle
R.261-13 du Code de la Consiruction et de I'Habitation et déposé en I'Office Notarial
de la Société Civile Professionnelie sus-dénommeée aux termes de l'acte ci-apres
relaté, en application de Farticle L.261-11 du Code de la Construction et de

I'Habitation.

Plans et notice descriptive des lots vendus :

Sont gemeurés annexés aux présentes
a- le ou les plan(s) des biens vendus comportant les cofes utiles et les

surfaces de chague piéce et dégagement. :

| est ici précisé que ces plans prévaudront, en cas de discordance, sur les
plans annexés au réglement de copropriété-ctat descriptif de division ainsi qu'a l'acte

de depdt.

b- un exemplaire de la notice descriptive indiguant les eléments '
d'équipements propres aux lots vendus.

DEPOT DE PIECES

En vue des présentes, il a été préalablement regu par Maitre DEMONGEOT,
notaire & CHAMPIGNY SUR MARNE, le 22 décembre 2010, un acte relatif au
programme de rénovation-construction dont dépendent les biens vendus.

Cet acie contient notamment ;

- Ja désignation de l'immeuble,
- le rappel des servitudes et le plan de division annexé 2 |'acte regu par Maitre

'CHAUMETTE le 24 février 2009,
- le dépbt de diverses pigces, et notamment :

. copie du rescrit fiscal du 19 mai 2010,

. permis de construire, arrété de ftransfert, permis modificatifs,

documents relatifs & leur affichage et attestation de non-recours,
. déclarations d'ouveriure de chantier,

o =t
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. plans des constructions,

. pieces d'urbanisme,

. documents refafifs aux assurances "Dommages Ouvrages" et

"Constructeurs Non-Réalisateurs”, :

. hotice descriptive sommaire des travaux,

. devis descriptifs servant de base aux marchés de travaux,

. attestation de l'architecte relative & l'avancement des fravaux,

. garantie bancaire d'achévement,

. état des risques naturels et technologiques,
. diagnostic de sol réalisé par le bureau VERITAS.

L'ACQUEREUR recaonnait avoir été mis en mesure de consuller les piéces
ayant fait l'objet de cet acte de dépbt et avoir regu un exempiaire dudit acte.

CONTRAT DE RESERVATION

Il est précisé que la présente vente a été précédée d'un contrat préiiminaire,
conforme & larticle 11 de {a loi numéro 67-3 du 2 Janvier 1967, établi par acte sous
seing privé en date du 7 novembre 2010, pour lequel tes prescriptions de l'article L
271-1 du Code de la Construction et de PHabitation ont été respectées ainsi que
'ACQUEREUR ie reconnait. Aux termes de ce contrat, le VENDEUR s’est obligé a
réserver 4 'ACQUEREUR la faculté d'acquérir les biens et droits immaobiliers
présentement vendus moyennant le prix ci-dessus indigué.

SITUATION HYPOTHECAIRE

Le VENDEUR déclare que les biens immobiliers objet des présentes sont
libres de toute inscription, & P'exception :

- D'une inscription. prise au profit de FORTIS BANQUE France 2 la
conservation des hypothéques de FONTAINEBLEAU les 26 juillet et 25 septembre
2008, volume 2006V, numéro 2018, reprise pour ordre le 25 septembre 20086, volume
2006D, numéro 9834 comprenant un privilége de préteur de deniers de 800 000 euros
en principal et une hypothéque conventionnelie de 2 171 000 euros en principal.

Aux présentes est demeurée annexée une copie de la lettre de la FORTIS
BANQUE - BNP PARIBAS du 23 décembre 2010 contenant accord de mainlevée sur
les lots vendus confre remise d'une partie de [a fraction du prix payée comptant qui
sera adressée a FORTIS BANQUE — BNP PARIBAS par le notaire soussigneé.

Le vendeur s'oblige a rapporter a ses frais la mainlevée de cette inscription
sur les lots vendus, dans les six mois des présentes.

ORIGINE DE PROPRIETE

| - L'immeubie objet des présentes faisait partie d'un pfus grand ensemble
immaobilier de deux batiments, alors & usage de bureaux, cadasiré section Al numéro
202, acquis par la SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE CENT NEUF, de :

- La sociéte "K INVESTISSEMENT", société a responsabilité limitée au capital
de 7 822,45 euros, dont le sieége est 2 SCEAUX (Hauts de Seine) 116 rue Houdan,
identifieée au SIREN sous ie numéro 380 148 112 et immatriculée au Registre du
Commerce et des Sociétés de NANTERRE,

- La société "SARL SADU", societé a responsabilité limitée au capital de
10 000 eurcs, dont le siége est &8 CHARENTON LE PONT (Val de Marme) 82 rue de
Paris, identifiee au SIREN sous le numéro 440 832 749 et immatriculée au Registre

du Commerce et des Sociétés de CRETEIL,

O e
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Suivant acte recu par Maitre ABIB, notaire & PARIS, le 31 mai 2008, publié a
la conservation des hypothéques de FONTAINEBLEAU le 18 juillet 2006, volume

2006P, numéro 4035,

Moyennant un prix de 800 000 euros payé comptant et quittance dans l'acte.

Ce prix a été financé en totalité au moyen d'un prét de 2 971 000 euros
consenti par FORTIS BANQUE France suivant acte regu par Malire BOURGES,
notaire & PARIS, le 31 mai 2006, dont le remboursement est garanti par une
inscription de privilége de préteur de deniers pour 800 000 euros en principal et
d'hypothéque conventionnelle pour 2 171 000 euros en principal, prise & la
conservation des hypothéques de FONTAINEBLEAU les 26 juillet et 25 septembre
2008, volume 2006V, numéro 2018, reprise pour ordre le 25 septembre 2006, volume

20060, numéro 9894,

L'état délivré sur cette publication n'a pas été présenté au notaire soussigne.

I} — Origine cadastrale :

La parcelle cadastrée section Al numéro 241, objet des présentes, provient de
la division de [a parcelle cadastrée section Al numéro 202, aux termes d'un acte de
vente par la SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE CENT NEUF a I'OPAC DU PAYS DE
FONTAINEBLEAU regu par Maitre CHAUMETTE, notaire & FONTAINEBLEAU, le 24
février 2009, pour créer les parcelies numéros 242 (vendue & I'OPAC) et 241 de Ja

méme section.

La parcelle numéro 202 de la section Al provenait elle-méme de la division de

la parcelle cadastrée section Al numéro 166 pour créer les parceltes numéros 201 a
203 de la méme section aux termes de l'acte de vente par la société CARQ INVEST
aux sociétés K INVESTISSEMENT et SARL SADI, regu par Maitre GAILLARD,

notaire 8 NEMOURS, te 1er aolt 2003.

ORIGINE DE PROPRIETE ANTERIEURE

Pour l'origine de propriété antérieure, les parties déclarent vouloir se referer a
létat descriptif de division et réglement de copropriété sus-enonce.

ACHEVEMENT DE LA RENOVATION-CONSTRUCTION

Définltion de ’Achévement
It est précisé que, lachévement au sens du présent chapitre, s'entend tel qu'il

est défini par larticle R 261-1 du Code de la Construction et de I'Habitation ci-aprés
littéralement reproduit ;

« L'immeuble vendu a ferme ou en Fétat futur d'achévement est répuié
achevé, au sens de [article 1601-2 du Code Civil, reproduit & l'article L 261-2 du
présent Code, et de farticle L 261-11 du présent Code, lorsque sont exeécutés les
ouvrages, et sont installés les éléments d'équipement qui sont indispensables &
Futilisation, conformément & sa destination, de l'immeuble faisant 'objet du contraf.

« Pour I'appréciation de cet achévement, les défauts de conformité avec les
prévisions du contrat ne sont pas pris en considération lorsquils n'ont pas un
caractére substantiel, ni les malfagons qui ne rendent pas les ouvrages ou eléments
ci-dessus précisés impropres a leur utifisation.

« La constatation de [lachévement n'emporte par elle-méme, ni
reconnaissance de la conformité aux prévisions du contrat, ni renonciation aux droits
que I'acquéreur tient de l'article 1642-1 du Code Civil, reproduit & l'article L 267-5 du

présent Code. »
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Engagement d’achever les travaux .
Le VENDEUR s'oblige & poursuivre {a rénovation-construction de 'immeuble

et des biens vendus et & les achever dans le délai qui sera ci-aprés fixé et

conformément aux énonciations du présent acte.
Il s'oblige également a réaliser s'fl y a lieu ies voiries et réseaux divers préevus

aux documents sus-visés qui sont nécessaires 2 la desserte de l'immeuble.
Conditions d’exécution des travaux - Tolérances - Délai - Causes
légitimes de suspension du délai de livraison

Conditions
Pour Pexécution des travaux restant a faire, le VENDEUR s’oblige & se

conformer aux plans, coupes, élévations et & la notice descriptive sus-visés.

Au cas ol la fourniture ou ia mise en csuvre de certains matériaux,
équipements ou matériels, prévus dans la notice descriptive, se révelerait impossible,
difficile ou susceptible d'entrainer des désordres, et ce pour un motif quelconque (par
exemple : retard d'approvisionnement, défaut de fabrication, difficulté d'importation,
pénurie de main d'ceuvre spécialisée) le VENDEUR pourra les remplacer par d'autres
de qualité au moins équivalente, sans modification du prix et sans avoir besoin de
l'accord préalabie de l'acquéreur.

Le VENDEUR se réserve en outre la possibilité d'apporter aux plans toutes
modifications qui deviendraient nécessaires a la réalisation définitive de limmeuble.

Tolérances
Il est rappelé qu’une tolérance sera admise dans lexecution-des travaux par

rapport aux cotes des plans.

Cette tolérance sera de 5 % en plus ou en moins et dans cette limite aucune
réclamation ne sera prise en considération, étant entendu que ces surfaces seront
appréciées globaiement et non piéce par piéce.

Délai ‘

Le VENDEUR s’oblige & mener les travaux de telle manieére que les ouvrages
et les éléments d’équipement nécessaires & [utilisation des biens vendus soient
achevés et livrés au plus tard le 31 mars 2012 sauf survenance d’un cas de force

majeure ou de suspension du délzi de livraison.

Causes légitimes de suspension du délai de livraison

Pour Fapplication de cette disposition, sont notamment considérés comme
causes légitimes de report de délai de livraison, les événements suivants :

- intempéries au sens de la réglementation des travaux sur ies chantiers de
batiment : TEam s IS - _

- gréve générale ou partielle affectant le chantier ou les fournisseurs ;

- retard résultant de la liquidation des biens, l'admission au régime du
réglement judiciaire, du redressement judiciaire, de la fiquidation judiciaire ou ia
déconfiture des ou de 'une des entreprises (si la faillite ou 'admission au regime du
réglement judiciaire survient dans le délai de realisation du chantier et
postérieurement a la constatation du retard, la présente clauses produira quand
méme tous ses effets) ;

- retard provenant de la défaillance d'une entreprise (la justification de [a
défaillance pouvant étre fournie par la Société venderesse a 'acquéreur, au moyen de
la production du double de la lettre recommandée avec demande d’avis de réception
adressée par le Maftre d'Osuvre du chantier a I'entrepreneur défaillant) ;

- retards entrainés par la recherche et la deésignation d’une nouvelle enireprise
se substituant & une enfreprise défaillante et & I'approvisionnement du chantier par
celle-ci ;
- retards provenant d’anomafies du sous-sol (telle que présence de source ou
résurgence d’eau, nature du terrain hétérogéne aboutissant a des remblais spéciaux
ou des fondations particuliéres, découverte de site archéologique, de poche d’'eau ou
de tassement différentiel, tous éléments de nature & nécessiter des fondations
spéciales ou des reprises ou sous-osuvre dimmeubles avoisinants) ef, plus
généralement, tous éléments dans le sous-sol susceptibles de nécessiter des travaux
non programmeés complémentaires ou nécessitant un délai complémentaire pour ieur

ot
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- injonctions administratives ou judiciaires de suspendre ou d’arréier ies
travaux, & moins que lesdites injonctions ne soient fondées sur des fautes ou des
négligences imputables au VENDEUR ;

- troubles résultant d’hostilités, cataclysmes, accidenis de chantier ;

- retards imputables aux compagnies cessionnaires de fournitures d’énergie et
de ressources ;

- retards de paiement de l'acguéreur tant en ce qui concerng la partie
principale, que les intéréts de retard et les éventuels travaux suppiémentaires ou
modificatifs que ie VENDEUR aurait accepté de réaliser.

Ces différentes circonstances auraient pour effet de retarder la livraison du
bien vendu d'un temps égal au double de celui effectivement enregistré, en raison de
leur répercussion sur 'organisation générale du chantier.

Dans un tel cas, la justification de la survenance de lune de ces
circonstances sera apporté par le VENDEUR a l'acquéreur par une lettre du Maitre

d'Oeuvre.
Le tout sous réserve des dispositions des articles L.261-11 du Code de la

Construction et de I'Habitation et 1184 du Code Civil.

Pénalités de retard de livraison :
Le vendeur s'engage a verser & l'acquéreur, en cas de retard de livraison

entralinant une livraison décalée d'une année civile en considération de la date de
livraison stipulée dans le contrat de réservation, une indemnité pour perte partielle de
lavantage fiscal, cette indemnité venant compenser I'ensemble des préjudices subis

jusqu'a la livraison effective.

TRAVAUX DE PARACHEVEMENT

Le VENDEUR disposera des délais normaux compatibles avec ta nature des
ouvrages, choses et plantations pour parachever 'aménagement du terrain extérieur,

g8'il existe.
DECLARATION D’ACHEVEMENT ET DE CONFORMITE

Le VENDEUR devra déposer en mairie une deéclaration attestant de

achévement et de la conformité des travaux,
Il s'engage a obtenir et & fournir a fous les acquéreurs de lots une attestation

certifiant que la conformité des tfravaux avec le permis n'est pas contesiee.

De son coté, 'ACQUEREUR s'interdit d'exécuter ou de faire exécuter tous
travaux dans les biens ou de demander ou faire demander, toutes auforisations
adminisiratives pouvant metire obsiacle a la délivrance de cette attestation.

TRAVAUX MODIFICATIFS OU COMPLEMENTAIRES

L'ACQUEREUR s’interdit de s'immiscer dans les opérations de rénovation a
la charge du VENDEUR et de se prévaloir de sa qualité de propriétaire pour donner

des instructions aux architectes et entrepreneurs.
Dans le cas ol IACQUEREUR, postérieurement au jour des présentes et

avant l'achévement des travaux, déslrerait que des modifications fussent apportées a
son bien ou que des travaux fussent exécutés, il devra s’adresser au VENDEUR,
lequel pourra accepter ou refuser ces modifications et travaux sans avoir a justifier sa
décision et, le cas échéant, établira d'accord avec 'ACQUEREUR, par voie d'avenant
éerit et préalable, la nature des modifications ou travaux supplémentaires, Jeur colt,
leurs conditions de paiement et, le cas échéant, lincidence desdits travaux sur le délai

de livraison ci-dessus prevu.

QUALITE ET POUVOIRS CONFERES AU VENDEUR POUR
ASSURER L’EXECUTION DES TRAVAUX

En contrepartie des obligations contractées par le VENDEUR, et afin de lui
donner ies moyens de tenir ses engagements, il est stipulé ce qui suit ;.

A
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1° -Conservation par le VENDEUR de la qualité de Maitre de 'Ouvrage

Le VENDEUR conserve, maigré la vente, la qualité de Maitre de I'Ouvrage
vis-a-vis des architectes, entrepreneurs, des autres techniciens ou hommes de l'art
vis-a-vis de loutes administrations ou services concédés, ainsi que, d'une maniere
générale, vis-a-vis de tous tiers, jusqu’'a la réception des travaux.

En conséquence, le VENDEUR restera seul qualifie, tant pour donner les
instructions nécessaires & la poursuite des travaux que pour prononcer la reception
des ouvrages ainsi effectués, et ce, jusgu'a la levée des réserves dont ils auraient pu

faire l'objet.
2° -Pouvoirs de passer les conventions nécessaires a la rénovation du

batiment et & sa mise en état d’habitabilité :

La signature par 'ACQUEREUR de son acte de vente emportera
automatiguement constitution du VENDEUR pour son mandataire exclusif, ce que ce
dernier dés & présent accepte, a 'effet de passer les conventions indispensables a la
pourstite de la rénovation de limmeuble dont dépendent les biens et droits
immobiliers vendus,

Le vendeur aura de plus, d’'une maniere générale, te pouvoir de passer tous
les actes de disposition portant sur des parties communes et qui se révéleraient

nécessaires |
- Pour satisfaire tant aux prescriptions d'urbanisme qu'aux obligations

imposées par le permis de construire et ses modificatifs,

- Pour assurer la desserte de 'ensemble immobilier et son raccordernent avec
les réseaux de distribution et les services publics en régie ou concedés,

- Pour requérir un document d'arpentage emportant rectification des traces

figurant des plans cadastraux,
- Pour déposer tout permis de construire modificatif et autres autorisations

administratives nécessaires et ne pouvant plus faire Pobjet d’'un quelconque recours.
De son coté, TACQUEREUR s’engage, aprés la prise de possession des locaux, a
r'effeciuer aucuns travaux pouvant mettre obstacle a la délivrance de Pattestation par
ia Mairie certifiant que ia conformité des travaux avec le permis n'a pas eté contestee,
auquel cas il aurait la charge financiére de la remise en état devant permetire Ia

défivrance de ce cerfificat.
Les pouvoirs résultant du présent article seront conféres au VENDEUR dans

Pintérét commun des différents acquéreurs et en contrepartie des engagements
contractés envers chacun d'eux par le VENDEUR. En consequence, ces pouvoirs
© seront stipulés irrévocables, ils expireront lors de la déiivrance de l'attestation de non-

contestation de la conformité sus-visée.
3° -Autorisation de modifier les lots de Pétat descriptif de division autres

que ceux présentement vendus :
LUACQUEREUR autorise dés a présent le VENDEUR & modifier I'état

descriptif de division par la subdivision de lots, ou le détachement des locaux de
certains lots pour les adjoindre & d'autres, & ia condition que [e total des fractions des
parties communes et des charges affectées aux lots ainsi nouvellement créés soit
égal 3 la fraction des parties communes et des charges affectées aux lots modifiés et
supprimes.

Il ne pourra étre usé de l'autorisation cl-dessus que dans la mesure ou les
modifications envisagées n‘auront pas pour effet de changer la destination de
limmeuble telle gu'elle est définie au réglement de copropriéte ou encore d'affecter (a
consistance des locaux vendus a FACQUEREUR.

SYNDIC

Le VENDEUR déclare que le syndic provisoire de la copropriété est AKERYS
Services Immobiliers, 10 rue Claude-Marie Perraud, Immeuble Afrium, Halls A et B,

BP 157-18, 31100 TOULOUSE.

.
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POUVODIRS AU SYNDIC POUR RECEPTIONNER LES PARTIES
COMMUNES

L’ACQUEREUR donne, en outre, tous pouvoirs au syndic de ta copropriété
pour procéder en son nom & la constatation du parachévement des parties communes
ainsi qu'a la conformité de leur réalisation avec les plans et pieces concernant
limmeuble déposés au rang des minutes de 'Office Notarial dénommé en téte des

présentes.

CONSTATATION DE 'ACHEVEMENT DES OUVRAGES ET PRISE DE

POSSESSION
L'exécution de ['obiigation d'achever ci-dessus contractée, sera consiatée

dans les conditions ci-aprés précisées.

Le VENDEUR nofifiera & 'ACQUEREUR, par lettre recommandée avec
demande d’avis de réception, le certificat de larchitecte ou du maitre d'osuvre
attestant I'achevement tel qu'il est défini a l'article R 261-1 du Code de la Construction

et de 'Habitation,
Par la méme latire, le VENDEUR invitera lACQUEREUR 3 constater la réalité

de cet achévement aux jour et heure fixés.
Audit jour, il sera procédé contradictoirement & cette constatation et a

I'établissement d’un procés-verbal.

L’ACQUEREUR aura la faculté d'insérer audit procés-verbal les réserves gu'i)
croira devoir formuler quant aux malfagons et aux défauts de conformite avec les
prévisions du contrat. Il est rappelé, a cet égard, qu'aux termes de l'article R 261-1 du
Code de la Construction et de 'Habitation précité :

« La constatation de [achevement nemporte par «elle-méme ni
reconnaissance de la conformité aux prévisions « du contrai ni renonciation aux droits

que les acquéreurs « tiennent de Farticle 1642-1 du Code Civil. »
Les réserves de I'ACQUEREUR seront acceptées ou contredites par la

société venderesse. .

Si les parties sont d'accord pour constater 'achévement, que des reserves
aient été ou non formulées, acceptées ou contredites, il sera procédé a la remise des
clés 4 FACQUEREUR pour valeir livraison et prise de possession et TACQUEREUR
procédera au versement du solde du prix payable lors de la mise des iocaux a sa
disposition.
fl est spécifiée que la remise des clés ne pourra intervenir que si
FACQUEREUR a payé lintégralité de son prix, en principal, revalorisations

&ventuelles et intéréts de retard eventuels.
Si la prise de possession des lieux se trouve différée, faute par

ACQUEREUR de s'étre rendu au rendez-vous fixé par le VENDEUR, ou pour cause
de non paiement par l'acquéreur du solde du prix, le VENDEUR pourra sommer
FACQUEREUR par une seconde leftre recommandée avec accus¢ de réception, de
se rendre dans les lieux, afin de constater I'achévement, de prendre les clés, de
verser le solde du prix et d'établir le procés-verbal dont il est question ci-dessus.

Faute par 'ACQUEREUR de satisfaire a cette demande sous huitaine, une
sommation par voie d’huissier lui sera adressée par le VENDEUR avec mention d’étre
présent & une date fixée au moins dix jours & I'avance, avec mention que g'il ne défere
pas a cefte sommation, ACQUEREUR ne pourra plus éiever de contestation tant en
ce qui concerne la conformité qu'en ce qui concerne les vices de construction
apparents.
Dans cette hypothése, ie procés-verbal de constatation d'état des lieux sera
&tabli par ie VENDEUR seul, fes charges afférentes aux biens vendus seront alors
dues par FACQUEREUR a compter de la premiére convocation et les biens vendus
seront & ses risques, a compter de la méme date.

En ce qui concerne les parties autres que les ouvrages et eléments
d’équipements indispensables & l'utilisation des biens vendus, conformement a leur
destination, 'ACQUEREUR confére un mandat irrévocable au syndic aux fins de
procéder en son nom a la constatation du parachevement desdites parties non encore

achevées, voire non encore commenceées.
Le procés-verbal relatera ces constatations, réserves, contredits, remise des

clés et paiement du solde du prix.

/ ot
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GARANTIE DES VICES. DE PARFAIT ACHEVEMENT
DE BON FONCTIONNEMENT ET DISOLATION PHONIQUE

A/ - Le VENDEUR ne sera tenu a aucune obligation de garantie des vices de
la chose vendue au sens des articles 1641 a 1649 du Code Civil, si ce n'est dans les
limites et conditions fixées ci-dessous.

B/ - Le VENDEUR sera tenu, par contre, de la garaniie des vices au sens et
dans les termes des articles 1642-1 {reproduit & l'article L 261-6 du Code de la
Construction et de PHabitation) 1646-1 et 1648, alingéa 2 {reprodult a l'alinéa 2 de
Particle L 261-7 du Code de la Construction et de I'Habitation) du Code Civil, ici
littéraiement reproduits, qui se substitue a cefle du droit commun de la vente.

« ARTICLE 1642-1 »

« Le VENDEUR d'un immeuble a construire ne peut étre déchargé, ni avant la
réceplion des travaux, ni avant l'expiration d'un délai d'un mois apres la prise de
possession par FACQUEREUR, des vices de construction alors apparents.

« Il n'y aura pas fieu & résolution du conirat ou & diminution du prix si le

VENDEUR s'oblige & réparer le vice. »
« ARTICLE 1646-1 »

« Le VENDEUR d'un immeuble & construire est tenu, 8 compler de fa
réception des travaux, des obligations dont les architectes, entrepreneurs ef aulres
personnes lises au maftre de l'ouvrage par un confrat de jouage d'ouvrage sont eux-
mémes tenus en application des articles 1792, 1792-1, 1792-2 et 1782-3, du présent
code. »
« Ces garanties bénéficient aux propriétaires stccessifs de I'immeuble. »

« Il 'y aura pas lieu & résolution de la vente ou & diminution du prix si le
VENDEUR s'oblige & réparer les dommages définis aux articles 1782, 1792-1 et
1792-2 du présent code et & assumer la garantie prévue a l'article 1792-3. »

« Articie 1648, alinéa 2 »

« Dans le cas prévu par l'article 1642-1, laction doif étre introduite, a peine de
forclusion, dans Fannée qui suit ja date & Jaquelle lo VENDEUR peut étre décharge
des vices apparents. »

1 est convenu ce qui suit pour 'application de ces dispositions :

1°) - Garantie des vices apparents :

Seraient apparents au sens de larticle 1642-1 du Code Civil, les vices, qui, &

la fois
- auraient été décelés par un observateur autre qu'un homme de l'art, s'il avait

procédé a des vérifications élémentaires,
- et se révéleraient avant 'expiration d’un délai d’un mois aprés la prise de

possession par TACQUEREUR ou, si cet événement est postérieur, avant la réception
des travaux.

S'il se révélait un tel vice avant lexpiration du délai fixé par l'article sus-visé,
FACQUEREUR devra en informer le VENDEUR dans un délai maximum de huit jours
de expiration dudit délai, par lettre recommandeée avec accuse de réception, a moins
quil mait déja fait Pobjet de réserves lors de Pétablissement du procés verbal
d'achévement prévu plus haut, faute de quoi le VENDEUR sera automatiquement et
de plein droit, déchargé de ces vices lors de I'expiration dudit délai survenant par sa

seule ech&ance.
Si un vice venait & se révéler et a étre dénoncé au VENDEUR dans les

formes et délais prévus ci-dessus, TACQUEREUR ne pourrait agir en justice contre le
VENDEUR que dans 'année qui suit la date a laquelle le VENDEUR pourra étre
déchargs des vices apparents, ainsi quen dispose I'article 1648 (2*™ alinéa) du Code

Civil.
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2°} - Garantie des vices cachés :
Le VENDEUR sera tenu & la garantie des vices doni les architectes,

entrepreneurs et autres personnes liées au maitre de l'ouvrage par un contrat de
louage, sont eux-mémes tenus en application des artictes 1792, 1792-1, 1792-2,
1792-3 et 1792-4-1 du Code civil,

Sont couverts par cette garantie en vertu de larticle 1792 du Code Civil
(reproduit & Particle L 111-13 du Code de la construction et de I'habitation), les
dommages, ménie resultant d'un vice du sol, qui compromettent la solidite de
Pouvrage ou qui, I'affectant dans F'un des éléments constitutifs, le rendent impropre a
sa destination,

I en sera ainsi pendant dix ans & compter de ta réception des travaux.

Il est expressément stipulé que toute action a l'encontre du VENDEUR a
raison de ces vices sera prescrite a 'expiration des délais de garantie ci-dessus.

C/ - Le VENDEUR sera encore tenu 4 la garantie de bon fonctionnement des
élements d'équipement qui ne font pas 'objet de la garantie visée au paragraphe B 2°
ci-dessus, c'est-a-dire, les éléments d'équipement qui sont dissociables de
IIMMEUBLE.

Conformément aux dispositions de larticle 1792-3 du Code Civil (reprises a
larticle L 111-16 du Code de la Construction et de I'Habitation) cette garantie
s'appliquera pendant un défai de deux ans de la reception des travaux,

Toute action a I'encontre du VENDEUR 2 raison de celte garaniie de bon
fonctionnement sera prescrite & 'expiration du délai de garantie ci-dessus {soit deux
ans}.
D/ - Le VENDEUR rappelle ici qu'en vertu des dispositions de l'article 1792-6
du Code Civil (reproduit & larticle L 111-19 du Code de la construction et de
Fhabitation), les entrepreneurs sont fenus « & la garantie du parfait achévement de
louvrage ».

Cette garantie porte sur une durée d’un an de ia réception des travaux.

E/ - Enfin, il est précisé ici que le point de départ de toutes les garanties sus-
visées est constitué par « la réception des travaux », c'est-a-dire I'acte unique par
leguel le Maitre de 'Ouvrage (le VENDEUR ) déclare accepter Pouvrage avec ou sans
réserves, conformément aux dispositions de l'articie 1792-6 alinéa 1 du Code Civil
(reproduit a l'article L 111-19 du Code de la Construction et de I'Habitation}.

Le VENDEUR s'oblige formellement & diligenter cefte « réception de fravaux »
dans les meilieurs délals lors de Pachévement de FIMMEUBLE.

“ Ff - Par ailleurs, conforimément aux dispositions de I'article L' 111-2 du Code
de ia construction et de Phabiiation, le VENDEUR est garant & I'égard du premier
occupant de chague logement de la conformité aux exigences minimales requises en
matiere d'isolation phonigue,

Cette garantie est exclusivement limitée au premier occupant de chagque
logement d'habitation et toute action & I'encontre du VENDEUR 2 raison de cette
garantie, sera prescrite, soit au départ du premier occupant du logement, soit en tout
état de cause, a I'expiration du délai d’'un an de la prise de possession du premier
occupant si celui-ci se maintenait dans les lieux au dela de ce délai, ia « prise de
possession » s'entendant de la définition qui a été donnée ci-dessus au paragraphe

Vil
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Tableau récapitulatif de ia durée des garanties
Pour linformation des parties a été dressé cl-aprés le tableau des délais pour

la mise en ceuvre des divers régimes de garantie.

Garantie Déiai Point de départ Texte
Vices tot apparus {avant Le plus tardif des 2 événements: | 1642-1 code
réception ou avant Fexpiration 1 mois ) Réception ou expiration du mois | civil
du mols suivant la prise de suivant [a prise de possession
possession)
1642-1 et
Parfait achévement 1an Réception 1648al2 code
civil
Isolation phonigue 1an Prise de possession L111-11
c.c.h
Bon fonctionnement éléments 2 ans Récaption 1792-3 code
d'&équipements dissociables civil
Dommages :
- comprometiant ia solidité de .
l'ouvrage ; 1646-1, 1792
- rendant impropre 'ouvrage a 10 ans Réception et
sa destination ; 1792-2 code
- ou bien affectant la solidité civil
des élémenis d'équipements
indissociables

CONTESTATION RELATIVE A LA CONFORMITE

De convention expresse, toute contestation relative a la conformité des biens
liviés avec les engagements pris par le VENDEUR devra étre notifiée a celui-¢i dans
le délai d'un mois a compter de la prise de possession des lieux par TACQUEREUR,
ses ayants-droit ou ayanis-cause.

Toute action concernant tes défaut de conformité devra étre introduite, a peine
de forclusion dans un bref délai, en tout état de cause, ce délai ne pourra étre
supérieur & un an, du jour ol FACQUEREUR I'aura notifié au VENDEUR,

L’ACQUEREUR pourra, au cours du délai prévu au présent adicle, notifier au
VENDEUR par lettre recommandée, les défauts de conformité gu'il aura constatés.

. Cette notification conservera au profit de FACQUEREUR tous recours ef

actions contre le VYENDEUR,
En revanche, une fois ce délai expiré, TACQUEREUR ne pourra élever de

nouvelles contestations relatives a la conformite,

ASSURANCES PRESCRITES PAR LES ARTICLES L 241-1 ET SUIVANTS
DU CODE DES ASSURANCES

1) Assurance dommages-ouvrage :

En application de l'article L 243-2 du Code des assurances, le VENDEUR
déclare quiil a souscrit une assurance « Dommages-Ouvrages » auprés de la
compagnie ELITE INSURANCE COMPANY LIMITED, U.K Branch, Newton
Chambers, Newton Business Park, Isaac Newton Way, GRANTHAM, Lincolnshire,
NG31 9RT England, suivant police numéro 1011DOEL 00489 du 25 novembre 2010,
dont une copie des conditions particuliéres est demeurée jointe et annexée aux
présentes aprés mention.

Ce contrat d’assurance a été souscrit conformément aux dispositions de
Particle L 242-1 du Code des assurances, par le VENDEUR, tant pour son compte
personnel que pour le compte des propriétaires successifs de l'immeuble, lesquels ont

la qualité d’assures.
% of
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Déclaration de dommages :
En cas de survenance de dommages de la nature de ceux viseés par Jes

articles 1792, 17982-2 et 1792-3 du Code Civil, méme si la survenance a lieu pendant
la période de un an de garantie de parfait achévement prévue par larticle 1792-6 du
Code Civil, les copropriétaires pour les parties privatives et le syndic pour les parties
communes, devront en faire la déclaration a lassureur émetteur de la police
dommage, conformément au paragraphe A, alinéa 3 du chapitre « Obligations
réciproques des parties » de l'annexe |l a l'article L 241-1 du Code des Assurances,
en observant tout particuliérement le délai de cing jours imposé par cet alinéa.

L’ACQUEREUR donne mandat au syndic, & leffet deffectuer toutes
déclarations relatives aux parties communes.

D'une maniére générale, TACQUEREUR et le syndic observeront strictement
les prescriptions de cet article et les clauses de la police sus-visee.

La méconnaissance de ces obligations entrainera, pour les copropriétaires ou
le syndicat, la déchéance du droit dinvoquer, vis-a-vis du VENDEUR des Jocaux
composant 'ensemble immobilier, le bénéfice de t"article 1648-1 du Code Civil, pour

obtenir réparation des dommages sus-visés.

Pour permetire & TACQUEREUR de s'acquitter des obligations ci-dessus
rappelées, le VENDEUR s’oblige & lui fournir, ou a fournir au syndic de I'ensembie
immeobilier, agissant au nom du syndicat des copropriétaires, toutes les indications ou

justifications nécessaires.

2) Assurance de responsabilité :

Le VENDEUR déclare que, conformément aux articies L 241-1 et L 242-2,
2°™ alinéa du Code des assurances, il est couvert, en ce qui concerne sa
responsabilité décennale, en vertu de la méme police souscrite aupres de la
compagnie ELITE INSURANCE COMPANY LIMITED & effet du 25 novembre 2010,
au titre de fa « Responsabiiité décennale des Constructeurs non realisateurs », '

Cette garantie fait 'objet d'une franchise de 5 000 euros par sinistre.

le VENDEUR s’oblige & fransmettre & TACQUEREUR ou au syndic, la liste
des entreprises et maitres d’oeuvre, comportant les références de leurs contrats

d’assurance responsabilité.
GARANTIE EXTRINSEQUE D’ACHEVEMENT

Le VENDEUR rappelle que conformément & Particle L.261-11 du Code de la
Construction et de rI'Habitation, la validité du contrat de vente en [letat futur
d'achévement est subordonnée 2 la condition que soit garanti 'achévement de
limmeuble vendu ou le remboursement des sommes versées par TACQUEREUR en

cas de résolution prononcée pour défaut d’achévement.
Il est & cet égard donné ici connaissance a 'ACQUEREUR des articles

suivants du Code de la Construction ef de I'Habitation ;
ARTICLE R 26117

« La garantie de {'achévement de immeuble résulte soit de l'existence de
conditions propres & I'opération, soit de Fintervention, dans les conditions prevues ci-
aprés, d'une bangue, d'un établissement financier habilité & faire des opérations de
crédit immobilier, d'une entreprise d’assurance agréée & cet effef ou d'une societé de
caution mutuelle constituée conformément aux dispositions de la loi modifice du 13
mars 1917, ayant pour objet | orgamsat:on du crédit au pelit et moyen commerce, & la

petite ef moyenne indusirie.
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C/ - CONTRATS D’ ABONNEMENTS

Les contrats d'sbonnements, tels gue ceux relatifs & l'eau, au gaz, a
I'électricité, qui auront été souscrits par le VENDEUR, seront continués par le syndicat
des copropriétaires, et les sommes payées en exécution de ces conirats figureront

parmi les charges de la copropriété.
L’ACQUEREUR fera son affaire personnelle de la souscription des contrats

propres a la desserte des locaux qui luf seront vendus.

Df - IMPOTS

Les impots et contributions de toute nature auxqueis donneront lieu les biens
vendus seront & la charge de ACQUEREUR a compter de la date & laguelle, te
VENDEUR Iui aura notifié que Jes focaux sont mis & sa disposition dans les conditions
ci-dessus prévues sous le titre « Constatation de 'Achévement des Ouvrages et Prise

de Possession »,
El - ASSURANCES

Le VENDEUR est tenu, jusqu'd la mise des locaux a la disposition de
FACQUEREUR ainsi quil est dit ci-aprés, d'assurer l'ensembie immobilier conire
Fincendie, les explosions, et les dégéts des eaux, pour une somme égale a sa vaieur

vénale.
Le syndicat des copropriétaires devra continuer les polices d'assurances

contractées par le VENDEUR,

Au cas ol le syndicat cesserait d'assurer 'immeuble contre l'incendie, ou ne
I'assurerait plus que pour une somme inférieure & sa valeur vénale, 'ACQUEREUR
devrait, tant que les causes de ia vente seront dues, contracter une assurance de
fagon & ce que son local soit assuré contre lincendie pour une somme égale & sa

vateur de reconstruction a neuf.

F/ - FRAIS ET EMOLUMENTS

Les frais et émoluments des présentes sont compris dans le prix ainsi que la
quote-part des frais des documents contractuels {plans, régiement de copropriete).

CONDITIONS PARTICULIERES

Al - REGLEMENT DE COPROPRIETE

L'’ACQUEREUR devra respecter les dispositions du réglement de copropriété
et de ses modificatifs éventuels dont il déclarera ci-aprés avoir parfaite connaissance,
pour en avoir regu une copie, préalablement a la signature du présent acie.

B/ - PAIEMENT DES CHARGES DE COPROPRIETE

L’ACQUEREUR supportera sa quote part dans ies charges de copropriéie &
compter de |z date & laguelle le VENDEUR aura convequé FACQUEREUR pour la

livraison {premiére convocation).
Il sera subrogé dans tous les droits et obligations en résultant dont il profitera.

C/f - VISITE DU CHANTIER

Il est indiqué que, d'une fagon générale, pour des raisons de securité et de
responsabilité, toute visite du chantier est interdite aux personnes étrangéres aux

entreprises, aux architectes ou leurs preposés.
§'ll transgressait cette interdiction 'ACQUEREUR ne pourrait en aucune

maniére rechercher la responsabilité du VENDEUR, de Tlarchitecte, des
entrepreneurs, -ou des préposés de I'un d'eux.

AT
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D/ - COMMERCIALISATION DU PROGRAMME - AFFICHAGE

Le VENDEUR pourra a ses frais, mais sans étre tenu au paiement de quelque
redevance que ce soit au profit de la copropriété et plus particulierement de
ACQUEREUR, procéder & l'apposition de panneaux, affiches, enseignes, etc... pour
les besoins de la commercialisation de 'IMMEUBLE dont il s’agit et cela tant sur ia
facade au regard des locaux non vendus, que sur la toiture, dans le hall, sur les
paliers, sans que cette enonciation soit limitative.

ASSURANCE INCENDIE

Les BIENS vendus sont et demeureront assurés contre I'incendie aux risques
du VENDEUR jusqu'a ieur mise a ia disposition de FACQUEREUR.
Aprés cet événement, les BIENS seront, en ce qui concerne cette assurance,

aux risques de 'ACQUEREUR.
En conséquence, en cas d'incendie total ou partiel des BIENS avant qu'ils ne

soient mis a la disposition de 'ACQUEREUR, le VENDEUR encaissera seul
lindemnité allouge par la compagnie d'assurances couvrant le risque, nonobstant la
circonstance que 'ACQUEREUR soit devenu propriétaire des constructions, par 'effet
de la présente vente, au fur et a mesure de leur edification.

Toutefois, 'ACQUEREUR aura la faculié gqui lui est conférée par le
VENDEUR de demander & Ja compagnie d'assurances, sans formalité judiciaire, que
lindemnité demeure consignée dans ses caisses & la sOreié du remboursement des
fractions du prix déja payées, si ledit remboursement fait I'objet d’un accord entre les
parties ou d'une décision judiciaire.

Lors de la mise & la disposition de FACQUEREUR des BIENS vendus, ces
derniers seront couverts contre le risque d'incendie par une police collective qui aura
été souscrite préalablement pour le compte du syndicat de copropriété par [e

VENDEUR.
Toutefois, en cas d'incendie total ou partiel des BIENS vendus avant

compléte libération de "ACQUEREUR, le VENDEUR exercera sur l'indemnité allouée
par la compagnie d'assurances les droits résultant au profit des créanciers privilégiés

et hypothécaires de l'article 121-13 du Code des Assurances.
En tant que de besoin, 'ACQUEREUR céde et transporte au VENDEUR, qui

acceple, une somme égale au solde alors d0 sur le prix de la présente vente, en
principal, frais et accessoires, & prendre par préférence et anteriorité a lui-méme et &
tous futurs cessionnaires, dans le montant de lindemnité dont il s’agit, pour le
VENDEUR toucher et recevoir cette somme directement et sur simple quittance, sans

le concours et hors la présence de 'ACQUEREUR.
Notification des présentes avec¢ opposition au paiement de lindemnité sera
faite & la compagnie d’assurances intéressée a la diligence du VENDEUR et aux frais

de 'ACQUEREUR.
SERVITUDES

I a été fait mention sur les titres de propriété antérieurs de l'existence de
servitudes dont le détail est demeuré annexé au réglement de copropriété et a 'acte

de dépbt susvisés.

PROTECTION DE L’ENVIRONNEMENT

Le Notaire informe les parties des dispositions de l'article L 514-2C du Code

de 'environnement ci-aprés relatées :
« Lorsqu’une instalfation soumise & autorisatfion, ou a enregistrement, a 6t

exploitée sur un ferrain, le vendeur de ce terrain est tenu d'en informer par écrit
Pacheteur; it linforme également, pour autant gu'il les connaisse, des dangers ou
inconvénients importants qui résulftent de I'exploitation.

ol
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Si le vendeur est 'exploitant de linstallation, if indique également par écrit 4
Pacheteur si son aclivité a entrainé la manipufation ou le stockage de substances
chimiques ou radioactives. L'acle de vente atteste de l'accomplissement de cetle
formalite.
A défaut, Facheteur a le choix de poursuivre la résolution de la vente ot de se
faire restituer une partie du prix ; it peut aussi demander la remise en état du site aux
frais du vendeur, lorsque le colt de cette remise en état ne parait pas disproportionné
par rapport au prix de vente. »

En ouire, le Notaire soussigné rappelle qu’il convient égalementi de
g'intéresser & la question du traitement des terres qui seront excavées. Elles
deviennent alors des meubles et, si elles sont polluées, seront soumises 2 la
réglementation des déchets. Elles devront, a ce fifre, faire I'objet d'une évacuation
dans une décharge de catégorie 1, 2 ou 3 selon leur degré de pollution (foi n® 75-633
du 15 Juillet 1975 et loi n° 92-646 du 13 Juillet 1992 relative a I'élimination des

déchets).
Le VENDEUR déclare :
- gue limmeuble et son terrain d'assiette sont compris dans l'ancien site

industriel JEUMONT SCHNEIDER INDUSTRIE et dans la partie de ce site dite “terrain
ALSTOM". i constituait, avec 'f'mmeuble voisin un ensemble de deux batiments de

bureaux ;
- que le site JEUMONT SCHNEIDER, qui & été morcelg, comprenait des

instaltations classées, soumises & autorisation ou a déclaration, qui ont été reprises
par les acquéreurs des différentes parties de ce site et sont énoncées dans le

diagnastic du BUREAU VERITAS visé ci-apres ;
- que le “terrain ALSTOM" a fait I'objet d'un diagnostic de sol réalisé par ie

BUREAU VERITAS le 8 février 2000 qui a conclu & 'absence de contamination du sol
et &4 l'absence de risque pour Penvironnement sur la base des informations
disponibies. Une copie de ce diagnostic est demeurée annexee & l'acte de dépét du
22 décembre 2010 et au réglement de copropriété-état descriptif de division du 22

décembre 2010,

Le requérant déciare en outre :
- ne pas avoir personnellement exploité une installation scumise a autorisation

sur les lieux objet des présenies ;
- ne pas connaitre {'existence de déchets considerés comme abandonnés au

sens de l'article 3 de la loi n° 75-633 dii 15 Juillet 1975 ;
- qu’a sa connaissance ['activité exercée dans le batiment objet des présenfes

n'a pas entrainé la manipulation ou le stockage de substances chimigues ou

radioactives visées par l'article L 514-20 du Code de I'environnement ;
- qu'il n'a pas recu de 'administration, sur le fondement de Farticle 1% de la loi
n® 76-663 sus-visée, en sa qualité de « détenteur », aucune injonction de faire des

travaux de remise en état ; .
- qu'il ne dispose pas d'information lui permettant de supposer que le batiment

objet des présentes ait supporté, a un moment quelconque, une installation classée

ou, encore, d’une fagon générale, une installation soumise a déclaration ;
- qu'il ’a pas connaissance d'incident ou accident présentant un danger pour

la sécurité civile, la qualité, la conservation ou la circulation des eaux, selon les
dispositions de I'article 18 de la loi sur 'eau du 3 Janvier 1872,

ETAT DES RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES REGLEMENTATION
GENERALE

Les dispositions de l'article L 125-5 du Code de I'environnement sont ci-aprés
littéralement rapportées :

of
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¢ {. - Les acquéreurs ou locataires de biens immobifiers sifués dans des zones
couverfas par un plan de prévention des risques technologigues ou par un pian de
prévention des risques nalurels previsibles, prescrit ou approuve, ou dans des zones
de sismicité définies par décret en Conseil d'Etat, sont informés par le vendeur ou le
bailleur de l'existence des risques visés par ce plan ou ce décref. A cet effet, un état
des risques naturels et technologigues est établi @ partir des informaltions mises a
disposition par le préfel. En cas de mise en venite de [immeuble, 'état est produit
dans les conditions et selon les modalités prévues aux articles L. 271-4 ef L. 271-8 du

code de la construction et de 'habilation.
/. - En cas de mise en location de limmeuble, I'état des risques naturels et

fechnologigues est fourni au nouveall locataire dans Jes condifions ef selon les
modalités prevues & larticle 3-1 de fa loi n°® 89-482 du 6 juillet 1989 fendant &
améliorer les rapports locatifs ef portant modification de la loi n°® 86-1290 du 23

decembre 1986,
/il - Le préfet arréte la liste des communes dans lesquelles les dispositions du

/ et du l{ sont appiicables ainsi que, pour chaque commune concemses, fa liste des

risques et des documents & prendre en compte.
V. - Lorsgu'un immeuble bati a subi un sinistre ayant donné lieu au versement

d'une indemnité en application de larticle L. 125-2 ou de Farticle L. 128-2 du code des
assurances, le vendeur ou le baiffeur de limmeuble est tenu d'informer par écrit
l'acquéreur ou le locataire de tout sinistre survenu pendant la période ol it a éié
propriétaire .de limmeuble ou dont if a éfé Jui-méme informé en application dés
présentes disposifions. En cas de venfe de [immeuble, celte information est
mentionnée dans Facte authentigue constatani la reéalisation de fa vente.

V. - En cas de non-respect des dispositions du présent arficle, l'acquéreur ou
le locataire peut poursuivre la résolution du contrat ou demander au juge une

diminution du prix. »
PLAN DE PREVENTION DES RISQUES NATURELS PREVISIBLES

Uin plan de prévention des risgues naturels prévisibles a été approuve, ainsi
qu'il résulte de I'état des risques natureis et technologiques ci-annexe.

Lé propriétaire, conformément aux dispositions de 'article L 125-5 du Code de
Perivironnement, déclare que i'immeuble n'a subi aucun sinistre ayant denngé liett au
versement d'une indemnité.

PLAN DE PREVENTION DES RISQUES TECHNOLOGIQUES
Il n'existe pas & ce jour de plan de prévention des risques technologiques

applicable aux présentes ainsi quiil résulte de ['état des risques naturels et
technelogiques susvise,

PLAN CLIMAT - DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE

lLe maitre de l'ouvrage devra faire établir un diagnostic de performance
énergeétique tel que prévu par la loi gu’il devra remettre au propriétaire du ou des iots

concernds et ce au plus tard 2 la réception de I'immeuble.
Ce diagnostic constitue I'un des dispositifs du Plan Climat destiné & renforcer

les économies d'énergie et réduire les émissions de gaz a effet de serre dans le
domaine du batiment.
DISPOSITIF « SCELLIER »

L'ACQUEREUR déclare vouloir bénéficier du dispositif dit « Scellier ».

Ce régime permet, & condition que le logement soit neuf ou assimilé ou
réhabilité, et qu'il soit loué nu et affecté a I'habitation principale du locataire pour les
trois quarts au moins de sa superficie, de bénéficier d'une réduction d'impét spécifique
et de proroger la deduction au titre de Famortissement,

l.e Notaire rappelle a FACQUEREUR:

7 oW =t




26

- que la focation & un ascendant ou a un descendant du propriétaire ou la
location 3 un ascendant ou & un descendant de 'un des membres du foyer fiscal du
propriétaire n'est pas interdite, sauf si la personne fait partie du foyer fiscal du bailieur
et s'il ne s'agit pas d'un « scellier social ». Lorsgue le logement est ia proprieté d'une
société, la location ne peut étre consentie ni a 'un des associés, ni a un membre du
foyer fiscal de l'un des associés ni & un ascendant ou un descendant d’'un membre du
foyer d'un associé ;

- que Je loyer mensuel par métre carré ne doit pas éire supérieur pendant
toute ia période couverte par 'engagement de iocation aux plafonds fixés par décret,

revalorisés tous les ans ;
- que le propriétaire doit s’engager a louer le iogement d'une maniére effective

et continue pendant une durée de 9 ans ;

- que si 'immeuble appartient a une société, cette société ne doit pas étre
soumise & I'impdt sur les sociétés et les associés doivent s'engager a conserver leurs
parts jusqu'a lexpiration du délai de location ;

- les obligations déclaratives pour bénéficier des avantages fixés par ce
dispositif doivent s’effectuer lors du dépét de la déclaration des revenus de I'année
soit d'acquisition du iogement soit d’achévement des travaux du logement. L'option
est irrévocable et ne peut é&fre cumulée avec d'autres avantages fiscaux sur le
logement. Le non-respect de l'une des conditions de ce regime entraine la
réintégration de la seule réduction attachée & ce dispositif ;

- que les taux de réduction seront moins importants, & compter de 2011, pour
les logements ne bénéficiant pas du label « batiment basse consommation
énergétique ». L'immeuble objet des présentes ne béneficiant pas de ce labe), le taux
de réduction d'impét sera plus faible pour les ventes régularisées par acte authentique
aprés le 1er janvier 2011, sous réserve de ce qui est dit ci-dessus au paragraphe
"Charges et Conditions" en premiére partie des présentes.

Le contribuable ne peut bénéficier de cet avantage fiscal que pour un seul

logement par an, par foyer fiscal,

NOTIFICATION DU PROJET DE VENTE

Conformément aux dispositions de l'article R 261-30 du Code de Ia
Construction et de 'Habitation, il a été notifié 2 FACQUEREUR, par pli recommandé
avec demande d'avis de réception le projet du présent acte de vente accompagné du
plan cbté des biens vendus et d'une notice indiguant leurs éiéments d'équipements
propres. '

Il a été joint & cet envoi, en application du troisiéme alinéa de l'article L261-11
du méme Code, une copie de I'état descriptif de division - reglement de copropriété,

L'ACQUEREUR reconnait avoir regu ces documents et en avoir pris

conhaissance.
Il reconnalt également avoir été mis en mesure de consulter les pigéces

déposées au rang des minutes de I'Office Notarial dénommé en téte des présentes.
Sachant que les textes légaux en vigueur Jui octroient un délai d’'un mois a
compter de la nofification du projet pour signer lacte authentique de vente,

'ACQUEREUR declare vouleir signer ce jour la présente vente.
La convention objet des présentes annule et remplace tous actes antérieurs

et, en conséquence, définit seule ies droits et obligations des parties.

Droit de préemption urbain

La présente mutation enire dans le champ d'application du droit de
préemption urbain comme portant sur (a vente d’'un immeuble existant, en cours de

rénovation assimilable a une epération de construction.
En conséguence, il a éié adressé au maire de la commune la déclaration

dintention d'aliéner prescrite par l'articie L 213-2 du Code de l'urbanisme, portant
mention en date du 2 décembre 2010 de la renonciation du titulaire du droit de
préemption. Une copie de ceite déclaration d'intention d'aliener est demeurée ci-

annexée.

=
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REGLEMENTATIONS RELATIVES A L’AMIANTE ET AU PLOMB

Le VENDEUR déclare que pour la rénovation de l'immeuble dont dépend le
bien vendu il ne sera hi conservé ni utitisé d’amiante, en outre il ne sera pas conservé

de plomb.
TAXE FONCIERE

Il est rappelé que, sauf délibération contraire prise par {a Commune dans les
conditions prévues a l'article 1639 A du Code général des impots en ce qui concerne
la part de taxe fonciére qui lui revient, l'article 1383-1- du Code général des impbts
exonére de la taxe fonciére sur les propriétés baties durant les deux années qui
suivent celles de leur achévement, notamment dans le cadre des opérations de
rénovation-construction assimilées & une construction nouvelle par I'administration
fiscale.
Toutefois, larticle 1406-11 du méme Code subordenne le bénéfice de
Pexonération temporaire sus-visée a "obligation pour le propriétaire de souscrire une
déclaration spéciale auprés de Padministration fiscale dans les quatre vingt dix jours
du changement qu! affecte les propriétés, en loccurrence 'achévernent des travaux.

Il appartiendra & 'ACQUEREUR aux présentes, en tant que propriétaire, de
faire son affaire personnelle dans le délai précisé ci-dessus de la déclaration
d'achévement des travaux des BIENS préseniement vendus auprés du Centre des
Impéts dont ils relévent, et auprés dugue! il pourra obtenir les renseignements et

imprimés nécessaires.

REMISE DE TITRES

I! ne sera remis & TACQUEREUR aucun ancien tifre de propriété.

L'ACQUEREUR sera subrogé dans tous Jes droits du VENDEUR pour se faire
délivrer mais & ses frais, tous extraits ou copies authentiques d’actes concernant le
terrain, sur lequel sera édifié I'immeuble dont dépendent les biens presentement

vendus.
POUVOIRS

Pour laccomplissement des formaliiés de publicité fonciére, les parties
agissant dans un intérét commun, donnent tous pouveoirs nécessaires a tout clerc de
la Société Civile Professionnelle dénommée en téte des présentes , a I'effet de faire
dresser et signer tous actes complémentaires ou rectificatifs pour mettre le présent
acte en concordance avec les documents hypothécaires, cadastraux ou d’'état civil.

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parties affirment, sous les peines édictées par article 1837 du Code
général des impodts, que le présent acte exprime fPintégralite du prix ; elles
reconnaissent avoir été informées par le notaire soussigné des peines encourues en

cas d’inexactitude de ceite affirmation.
Le notaire soussigné affirme gu'a sa connaissance le présent acle n'est

modifié ni contredit par aucune contre lettre contenant augmentation du prix.

MENTION LEGALE D'INFORMATION

Conformément a I'article 32 de la lol n*78-17 «Informatigue et Liberiés» du 6
janvier 1978 modifiée, loffice notarial dispose d'un fraitement informatique pour
'accomplissement des activités notariales, notamment de formalités d’actes. A cette
fin, I'Office est amené & enregistrer des données concernant les parties et & les
transmeitre & certaines administrations, notamment a la conservation des
hypothéques aux fins de publicité fonciére des actes de vente et & des fins fonciéres,
comptables et fiscales. Chaque partie peut exercer ses droifs d'acces et de
rectification aux données la concernant aupres de 'Office Notarial :

of
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Etude de Maitres Guy DEMONGEQCT, Barbara THOMAS-DAVID, Xavier
LEMAIRE, Notaires associés & CHAMPIGNY-SUR-MARNE (Val-de-Marne), 17 rue
Georges Dimitrov. Téléphone : 01.47.06.47.70 Télécopie : 01.48,82.18.82 Courriel :
etude.champigny@paris.notaires.fr. Pour les seuls actes relatifs aux mutations
immohbiliéres, certaines données sur le bien et son prix, sauf opposition de la part
d'une partie auprés de I'Office, seront transcrites dans une base de données

immaobiligres a des fins statistiques.

CERTIFICATION D'IDENTITE

e Notaire soussigné certifie que lidentité compléte des parties, personnes .
physiques et morales, dénommées dans le présent acte, telle qu'elle est indiquée & la
suite de teur nom et dénamination, iui a été régulidrement justifiée pour les paersonnes
physiques & fa vue d'un extrait d'acte de naissance et en ce qui concerne les
personnes morales & la vue d’un extrait de leur inscription au Registre du Commerce
et des Sociétés et du certificat d'identification délivré par I'INSEE.

DONT ACTE sur vingt-huit pages

Comprenant Paraphes
- renvoi approuvé @ ¢

-blanc barré : e

- ligne entiére rayée : o c:t“" V{
- nombre raye ;o

-mot rayé @ o

Fait et passé aux lieu, jour, mois et an ci-dessus indigues.
Aprés lecture faite, ies parties ont signé le présent acte avec le Notaire

soussigne.

T
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Annexé 3 la minute
dmactede laS.CP

DEMONGEOT - THOMAS-DAVID - LEMAIRE

13673701
EL/EL/ALD

L'AN DEUX MILLE ONZE ,

LE VINGT NEUF JANVIER

A LE KRENLIN BICETRE (Val de Marne), 18 rue Danton, au siege de
IOffice Notarial, ci-aprés nomme,

Maitre Edith LARDET, notaire auseinde de la Société Civile
Professionnelle dénommée « Marie-Laurence ZARCATE et Valérie EKERT,
Notaires Associés », fitulaire d’un Office Notarial dont e siége social est au

KREMLIN-BICETRE (Val de Marne), 18 rue Danton,

A LA REQUETE DE

Mademoiselle Magalie Ninon PIGEON, demeurant & PARIS (18eme) 14 rue

du Théalre,
Née & PARIS (10éme) le 15 décembre 1977,

Célibataire,
De nationaiité et résidence frangaise,

Ci-aprés dénommée le CONSTITUANT ",

Lequel CONSTITUANT a, par ces présentes, constijué pour mandataire :

- Tout clerc de Maltre DEMONGEOT, notaire associé 4 CHAMPIGNY SUR
MARNE (Val de Marne} 17 rue Georges Dimitrov,

A L'EFFET D'ACQUERIR de la SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE CENT
NEUF, société civile dont ie siége est & PARIS (16éme) 161 avenue Vicior Hugo,
identifice au SIREN sous le numéro 489 951 343 et immatriculée au Registre du
Commerce et des Sociétés de PARIS, les BIENS dont la désignation sult, considérés
en leur otat futur d'achévement conformément aux articles L. 261-1 et suivants et R
261.1 et suivants du Code la construction et de Phabitation, atix charges el conditions

ordinaires et de droit en pareille matiere.

DESIGNATION

Désignation de PFENSEMBLE IMMOBILIER dont dépendent les BIENS ;

Un immeuble en cours de rénovation assimilable & reconstruction, situe a
CHAMPAGNE SUR SEINE (Seine el Marne) 128 avenue du Général de Gaulle,

comprenant un rez-de-jardin, un rez-de-chaussée, un premier étage et un deuxieme
élage aménagé dans les combles, ledit batiment entouré de 47 parkings extérleurs,
Cadastré :
- Section Al, numéro 241, leudit “rue du Général de Gaulle", pour une
contenance de 23a 05c¢a.

Désignation des BIENS :
Appartement n°10 et parking n® 40 correspondant aux fots cl-aprés :

LOT NUMERQ DIX {10):

Au rez-de-ardin, un appartement comprenant : un séjour avec placard, une
cuising, une chambre avec placard, une salle d'eau — WC, . _

{
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Et les 16/1 000&mes des parties communsas générales.

LOT NUMERQ QUATRE VINGT SEPT (87) :
Au rez-de-chaussée, un emplacement de stationnement extsrleur,
Et 1/1 0008mes des parties communes générales,

CONSTATER que l'opération bénéficie de 'une des garanties d'achevement

prévues parlaloi ;
- garantie bancaire prévue par l'articie R 261-17 du Code de la Construction et

de ["Habitation,

ATTESTER que, conformément aux dispositions de larticle R 261-30 du
Code de la construction et de I'hablation, je CONSTITUANT a regu dans je délai iégal
le projet complet de l'acte contenant vente en état futur d'achévement & son profit et
qu'it en & pris parfaite connaissance, en ce compris des plans et la notice sur les
éléments d'équipernent qui y sont joints.

PRECISER que le CONSTITUANT sera propriétaire de la quote-part de fa
propriété du sol attachée aux lots vendus et des constructions existantes a compter
du jour de la signature de l'acte authentique et qu'll deviendra propriétaire des
ouvrages & venir pour lachévement de I''MMEUBLE au fur et @ mesure de leur

exécution et de lsur édification, par voie d'accession,

OBLIGER e CONSTITUANT selon les condifions indiguées au projet d'acte
.de vente au paiement du prix de la vente qui est consentie et acceptée moyennant le
prix principal ferme et définitif et non révisable, prévu au contrat préliminaire, Taxe a la
Valeur Ajoutée incluse, de CENT CINQUANTE TROIS MILLE SIX CENTS EUROS

(153.600,00 EUR) :

Ce prix est fixé "contrat en mains" ce qui signifie que tous les frais d'acte
notarié de vente et de prét, y compris les frais d'inscriptions hypothécaires ainsi que

les frais de la présente procuration, sont pris en charge par le vendeur.
Le prix est stipulé payable comptant & concurrence de 70 pour cent soit |

CENT SEPT MILLE CINQ-CENT VINGT EURQS (107,620,00 EUR)

Etant observé que cette somme n’est pas supérieure au montant maximal fixe
par l'article 19 du décret numére 67-1166 du 22 Décembre 1967, en fonction de ['état
actus! d’'avancement des travaux qui est "hors d'eau” {batiment existant avant travaux

de restructuration).
Le surplus du prix de la présente vente sera payé au fur et a mesure de

I'avancement des travaux sulvant Péchelonnement prévus au projet d'acte de vente, [e
tout en conformité de l'arficle 1601-3 du Code civit et de l'article R 261-14 du Code de

la construction et de 'habitation.
ACCEPTER toute stipulation pour autrui, s'il y a lieu,

RECONNAITRE que la livraison aura lisu au plus tard le 31 mars 2012 sous
réserve des cas de force majeure et des causes légitimes de suspension de délals de
livralson prévues au projet d'acte de vente. I est toutefols prévu une pénalité en cas
de relard de livralson d'une année civile selon les termes du document annexé au

contrat de réservation.

DONNER tous ordres irrévocables de virement des sommes versées par le
CONSTITUANT au titre du contrat de réservation,

CONFERER 3 la société venderesse fous pouvolrs et gualités pour assuret
Pexéoution des travaux et passer les conventions nécessalres & la construction de
lensembie immobilier et sa mise en état d'habitabllité, et pour effectuer foutes

{
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acquisitions de quelque nature gu'eiles soient, sans augmentation de prix pour le
CONSTITUANT. Stipuler que ladite société conservera fa qualité de maitre de
Pouvrage jusqu'a la réception définitive des travaux. Donner, avec la société
venderesse, mandat d'intérét commun irmévocable au cabinet d'architectes au choix
de la société venderesse, a leffet de déposer toutes demandes de permis de
construire modificatifs a celui délivré en vue de 'opération de construction pour le
metire en concordance avec les impératifs d'ordre technique ou administratif,

RECONNAITRE avoir été informé que l'immeuble et son terrain d'assietie
sont compris dans l'ancien site industriel JEUMONT SCHNEIDER INDUSTRIE et
dans la partie de ce site dite "lerrain ALSTOM".

Un diagnostic de sol a été réalisé par le BUREAU VERITAS fe 8 février 2000
qui & conclu & l'absence de contamination du sol et 4 l'absence de risque pour
lenvironnement sur la base des informations disponibles.

CONCLURE lors de Pacte d'acquisition auprés de HSBC France un prét sous
seing privé d'un montant de CENT CINQUANTE TROIS MILLE SIX CENTS EUROS

(153.800,00 EUR).

FAIRE toutes déciarations relatives & l'assurance contre l'incendie du bisn
doriné en garantie et assurer aux préteurs, jusqu'a due concurrence, I'indemnité qui
serait due par les compagnies d'assurances en cas de sinistre, consentir toutes

notifications du ou des actes de prél.

RECONNAITRE :
- Que le CONSTITUANT a pris connaissance de Particle R 261-30 du Code [a

construction et de I'habitation prévoyant que le réservant doit notifier au réservataire le
projet d'acte de vente un mois au moins avant la date de la signature de cet acte.
Déclarer en tant qus de besoin qu'il ne souhaite pas user du bénéfice dudit délai d'un
mois & compter du jour de la nofification qui lui en sera faite ou qui (ui en a été faite,
pour signer I'acte authentique de vente, et vouloir d’ores et déja signer ledit acte sans

attendre I'expiration de ce délal,
- Que ls CONSTITUANT a recu de la sociéié venderesse une copie des

documents suivants
. le dépbt de piéces du programme immobilier ;
. le réglernent de copropriété - &iat descriptif de division ;
. le projet d’acte de vente ;
. la notice descriptive sommaire indiquant les éléments d'équipsinents propres

aux biens vendus |

. les plans des locaux vendus.

te CONSTITUANT reconnalt aveir été mis en état de consulter les piéces
ayant fait 'objet du dépdt au rang des minutes de Maltre DEMONGEOT, notaire &

CHAMPIGNY SUR MARNE.

L

RECONNAITRE :
- Que la vente régularisée par acte authentique & compier du 1er janvier 2011

{ou aprés le 31 janvier 2011 pour celles dont le contrat de réservation a date certaine
avant le 31 décembre 2010) bénéficie d'un taux de réduction moins important au titre
de la Lai "Scellier, limmeuble objet des présentes ne benéficiant pas du label
"batiment basse consommation énergétique”. Cette procuration sera cadugue le 30

janvier 2011,
DECLARER notamment comme le CONSTITUANT ie fail icl

- Que son identité est celle indiquée en téte des présenies,
- Quiil n'est pas en état de redressement, de liquidation judiciaire ou de biens,

n! frappé d'une gueicongue incapacité.

pto Y




DECLARATION SUR L'ORIGINE DES FONDS

Pour satisfaire aux prescriptions des articles L 312-15 & L 312-17 du Code de
la consommation, je CONSTITUANT déclare financer le prix de lacquisition de (a
maniére suivanie :

- en totalilé au moyen du prét sus-reiaté ;
En conséquence, il N’y a pas lieu de stipuler que la vente & lieu sous la

condition suspensive de loctroi d'un autre prét.
DELAI DE RETRACTATION

Aux termes d'un contrat de réservation en date du 7 novembre 2010, le
vendeur et I'acquéreur, sont convenus de fa vente du bien abjet des présentes sous

diverses conditions suspensives.
En vertu des dispositions de larticle L 271-1 du Code la construction et de

Ihabitation, le bien étant & usage d'habitation ef Facquéreur un non-professionnel de

l'immobilier, ce dernier bénéficiait de ia facullé de se rétracter.
La notification de l'acte par lettre recommandée avec accusé de réceplion a

gié effectude a lacquéreur avec accusé de réception du 25 novembre 2010. Aucune
rétractation n'est intervenue de la part de l'acquéreur pendant le délai de sept jours
qui lui était imparti & compter du lendemain de la premiére présentation, ainsi confirmé

par le CONSTITUANT.
DECHARGE DE MANDAT

Ala suite de ces opérations, le mandataire sera bien et valablement déchargé
de tout ce qu'l aura fait en vertu du présent mandat sans qu'il soit besoin & cet egard
_d'un &crit spécial.

Aux effets ci-dessus, passer et 3|gner tous actes, documents st piéces, ellre
domicile, substituer et généralement faire le nécessaire.

DONT ACTE sur quatre pages
Sur modsle émanant de I'stude de Maftre DEMONGEOT, notaire associé 2

CHAMPIGNY SUR MARNE (Val de Mame) 17 rue Georges Dimitrov,

Comprenant Paraphes

- renvoi approuvé @ O
- barre tirée dans des blancs: O S A
< blanc batonné : 8

-ligne entiére rayés : 0

- chiffre rayé nul : ¥

-mot nul ; O

La lecture du présent acte a été donnée au CONSTITUANT, et |a signature
de celui-ci sur ledit acte a &té recueillie par le Notaire soussigné aux lieu, jour, mois et

an susdiis.
Et ledit Notaire a signé le méme jour.

K. Pl
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Annexé & fa minute d'un acte
regu par le Notalre soussugne

NOTICE DESCRIPTIVE SOMMAIRE ?E
TRAVAUX

¥*¥¥ LE ONZE

by

a
CHAMPAGNE SUR SEINE
77430

MAITRE D'ODVRAGE
S.C.1 109

Résidence « LE ONZE »
128, avenue du General de Gaulle
77430 Champagne sur Seine
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DESCRIPTIF SOMMAIRE DES TRAVAUX

Pour ...

COUVERTURE - CHARPENTE :

Remise en état ¢e )a converture existante selon réglementation.

Création de chiens assis avec reprise de Ja charpente,

Mise en place d'une toiture en bac acier couleur zing sur Fensemble des chiens assls.

Mise en place d'exutoires de désenfumage pour les circulations verticales,

Reprise des chéneaux et des descentes deaux pluviales sur J'ensemble du batiment, ensemble en pvc.

Mise en place des sorties pour le réseau de Vme,

GISERIES £ I :
Mise en jen des menuiseries métalliques et de la porte principale, de la cage d'escalier avec vitrages.

Mise & neuf de ensemble des menuiseries en PVC blanc, double vitrage 4/16/4 avec iposte

conformément au permis de construire. :
Fourniture et pose de volets roulants sur Ia totalité des portes fenétres et fendtres des lots en rez de jardin

et rez de chaussée,
Pose de portes métalliques ou bois avec barre anti-panique pour les issues de secours donnaat sur

Pescalier extérieur.
Pose de portes d’entrée en bois exolique pour lacces des lots en rez de jardin.

RAVALEMENT :

Nettoyage et purge de I'ensemble des fagades, rebouchage des fissures, application d'mne peinture
extérisure conforme  la norme DTU, de coloris ton plerre, et blanc pour |es tableanx, conformément au

perimis de construire,
Mise en peinture des huisseries métalliques de la cage g'escalier principale, et des portes des issues de

Secours.
Nettoyage et purge de I'ebsemble magonné des courettes en rez de jardin, application d’une peinture

extérieure conforme & la norme DTU, de coloris ton piarre.

VRI} = ES E :
Egalisation des sols et nettoyage, pose d'un enrobé gravillonné pour les espaces parking.

Pose de bornes en ciment pour délimitation des places de stationnement.
Fourniture et pose c'un béton tavé pour les circuiations piétonnes conformément an permis de construire,

Plantation de petites végétations et de 7 arbres & hautes tiges.
Révision des réseaux d'évacuations des eaux pluviales avee mise en place d'un bac hydrocarbure,

AC RIE ~ C ONNEMENT - [SO TON :

Fourniture st pose de murs séparatifs des différents lots et appartements composés dun complexe iso

phonique répendant a la norme en vigueur.
Fourniture et pose sur jes murs extérieurs, par I'intérieur, d’un isolant avec panneaux de platre.

Création d'une dalle en béton armé pour le sol du rez de jardin avec mise en place des évacuations de

I'ensemble des réseaux d'eaux, vannes et usées,
1solation par produit mince réfléchissant type AIRFLEX on similaire sous [ace de Ja toiture,

M
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Fourniture et pose d'un réseau de plomberie collectif raccordé aux réseaux communaux pour :

- Leseauxvannes,
- leseauxusées,
- Lesalimentations d’'eau potable,

Mise en attente de chague réseau, en limjte de Jot au niveau des colonnes montantes. Fourniture et pose

d'un compteur d'eau pour chaque lot desservi.

Fourniture et pese d'un réseau YMC collectif raccordé sur machinerie sous tolture avec mise en attente
par bouche en partie haute et en fimite de chaque lot:

I FORTE & F. - ;- TEL : _

Fourniture et pose d'un résean électrique collectif raccordé au réseall ERTF avec distribution en limite
de lot et son comptage. (Hors tableau électrique de distribution intérieure des lots).

Fourniture et pose d'une distribution intérieure pour les parties communes avec éclairage dans faux-
plafond de type compact fluo blanc, de prises électrigue sur chague palier de distribution.

Fourniture et pose d'un réseau de téléphonie collectif raccordé au réseau Télécom avec distribution en
limite de lot, (Cablage brut).

Fourniture et pose d'un réseau de télévision collectif raccordé 4 une antenne de type « TNT » avec
distribution en limite de lot, (Ciblage brut}, -

L'ensemble des installations lectriques seront aux normes £15-100 & C14-100.

i RIT: IRES:
Fourniture et pose de portes palidres iso phonique, CF ¥ heure, préte & peindre, avec serrure trois points.

Fourniture de porte en bois exotique pour la distribution intérieure des espaces de cirenlation horizontale
et verticale des parties communes. [Avec barre anti panique sur les portes des issues de secours}

EFAUX PLAFOND:

Fourniture et pose d’'un ensemble de faux-plafond en BAL3 sur structures métalliques pour 'ensemble des
circulations herizontales des parties communes.

REVETEMENT DE SOL ;

Fourniture et pose de carrelage sur reagréage, type déco, pour Yensemble des circulations horizontales, y
compris plinthes,

REV & PEINTURES .

Fourniture et application d’une peinture de sol pour 'ensemble des escaliers des parties communes.

{Coloris gris anthracite),
Fourniture et application d*une peinture murale pour 'ensemble des parties communes.

Fourniture et application d'une peinture pour support métallique pour J'ensemble des gardes corps,
mains courantes des parties communes, aprés grattage, égrenage, pongage et anti rouille,

IROITE ~SERR it

i




Reprise des gardes corps existants et des mains courantes pour remise aux nerimes.
Fourniture et pose d'un ensembie de boites aux Jettres standardisées.

HALL D'ENTREE:

Fourniture et pose d'un cadre et tapis brosse encastré.

Fourniture et pose d'un miroir avec encadrement.
Fourniture et pese d'un ensemble de faux plafond en BA13 sur structure métallique primaire et

secondaire avec éclajrage encastré de type compact fluo blane,
Fourniture et pose d'un digicode avec serrure PTT,

DESCRIPTIF SOMMAIRE DES TRAVAUX

Pour.....
AMENAGEMENT INTERIEUR DES APPARTEMENTS :

CLOISONNEMENTS ¢
e » de 7ou 10 cm pour l'ensemble des cloisons

Fourniture et pose de cloisonnement en « Placostyl
es pieces d'eau (WC, Salle d’eau, Salle de

de chaque lot avec des cloisons de type hydrofuge pour}
bains, Coin Cuisine), avec bandes de finition et enduit pré A peindre. Conformément au permis de

construire,
FAUX - PLAFOND
mble des piéces séches de chaque Jot sur structure

Fourniture et pose de faux-plafond sur I'ense
primaires et secondaires en platerie BAL3, avec bande de finition et enduit pré 4 peindre.

Fourniture et pose de faux-plafond sur 'ensemble des pigces d'eau de chaque Jot sur structure
primaires et secondaires en platerie BAL3 hydrofuge, avec bande de finition et enduit pré a

peindre.

ISOLATIONS ; -
Fourniture et pose d'une couche de laine minérale en plénum des faux plafonds.

ME TRIES INTE RE

Fourniture et pose de portes en bois alvéclai
bois pour I'ensemble des portes intérieures.
Fournjture et pose de poignées de porte ave
condamnation pour les salles de bain et wc.
Fourniture et pose de plinthes en résineux pour 'ense
Fourniture et pose d'une mezzanine a structure métall
1+ étage, avec son escalier bois adapté.

Placards : Fourniture et pose de placards aux emplacements suivant plans avec potte

coulissantes, aménagement par tablettes et tringle.

re préte & peindre, sur ossature et enca drements
{Dimensions suivant plans permis de construire)
¢ serrures pour les chambres et bec de canne 2

mble des espaces non carrelés.
tque pour leslots du Rez de chaussée et

ELECTRICITE :
Fourniture et pose d'un tableau électrique individue! 4 'entrée de chaque Jot conforme au

« Consuel » et norme C15-200
Fourniture et pose d'interrupteurs dans chague pigce suivant la porme C15-100.

Fournfture et pose de prises électriques dans chaque pigce suivant|a norme C15-100,
Fourniture et pose de luminaires ou prises commandées dans chaque piéce sufvant la norme

€i5+100,

4




Fourniture et pose de prise Tv dans certaines piéces suivant la norme €15-100 avec

raccordement.
Fourniture et pose de prise télécoms dans certaine piéces suivant la norme C15-100.

Les appareillages électriques sont de la marque « LEGRAND » ou similaire.

CHAUFTAGE :

Fourniture et pose de convecteurs électriques pour 'ensemble des piéces seches.
Fourniture et pose de séche serviette électriques pour 'ensemble des Salles de bain & Salles

d'eau.
L'ensemble sera relié sur le tableau électrique sur un réseau indépendant.

PLOMBERIE - SANITAIRES ¢

Cuisine: '
Fourniture et pose d’'un meuble kitchenette ou plan de travail équipé, comprenant : 1 évier,1 bac

et 1 égouttoir en inox, 1 plan de cuisson et 1 mini frigo.
Mise en attente de I'évacuation pour machine & laver.
Fourniture et pose d’'un robinet thermostatique pour le dit évier,

Salle de bain ou d'eau ;

Fourniture et pose dans la salle de bain d'une baignoire acrylique, ou douche suivant plans, avec

sarobinetterie thermostatique chromée,

Fourniture et pose pour celle-ci d'un jet de douche mwural, mono jet avec flexible.

Fourniture et pose d’une vasque en céramique blanche sur meuble en bois avec ses robinetteries
thermostatiques céramigues chromées.

Fourniture et pose d'un miroir.

Fourniture et pose de WC sur pied et réservoir apparent, en céramique bianche avec bouton

poussoir économique 1/3 -2/3.
L'ensemble des sanitaires sera relié sur Jes réseaux d’eaux potables et réseaux d'évacuations en

attente de limite de lot.
Fourniture et pose d'un balion d’eau chaude,

VE ATION MECANIQUE CONTROLEE :
Fourniture et pose pour I'ensemble des pidces d'eaux, d’un résean de ventilation raccordé au

réseau collectif mis en attente en limite de lot, avec grille en PVC adaptée a la piece.
{WC Salle de bain, Coin Cuisine).

CARRELAGES - FATENCES ;

Fourniture et pose d'un carrelage émaillé en 30X30 cm sur I'ensemble des pigces d’eaux, y

compris fourniture et pose de plinthe en carrelage émaillé
Fourniture et pose de falence en céramique blanche, 20X20 cm, sur 3 rangs de haut, au nu des

éviers.
Fourniture et pose d’une fajence en céramique blanche, pourles salles de bain, sur une hauteur

de 1.80 surtous les murs,

REVETEMENT SOUPLY ;

Fourniture et pose pour Fensemble des piéces séches, d'un parquet collé sur ré agréage avec
mise en place de barres de seuil collées aux jonctions des pigces, du carrelage ou au droitde

I'escalier.
Fourniture et pose pour I'ensemble des mezzanines, d'un parquet flottant avec mise en place de

barres de seuil collées au droit de /'escalier.

M




PEINTURE
Fourniture et pose aprés égrenage, pongage, d'une peinture mat blanche pour I'ensemble des

faux plafonds des piéces séches,
Fourniture et pose aprés égrenage, pongage, d'une peinture satinée blanche pour ensemble des

faux plafonds des piéces humides,

Fourniture et pose aprés égrenage, pongage, d’'une peinture satinée coquille d'ceuf pour
Jensemble des murs et cloisonnement peur I'ensemble des piéces.
Fourniture et pose aprés égrenage, pongage, d'une peinture satinée
boiseries, menuiseries des piéces.
Fourniture et pose apreés égrenage,
d'escalier bois el garde corps.

blanche pour 'ensemble des

pongage, d'une lasure pour Vensemble des boiseries

Liensemble des travaux sera suivi par un grehitecte et un bureau de contrdle agrée,
urrage et/ou Yarchitecte se réserve le drait de boutes modifications 4 ce descriptif sommaire

Le maitre d’o
pour raison technique ou auires.
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Annexs & la minute o'un act

coyd i IFGQU/Eari otaire soussigné
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% ; eldeabin ey

Etat des risques naturels et technologiques

en application des aricies | 12$- & el R 125 - 26 du code de lenvionnemsit~

1. Cet ioi des risques est établl sur lo base des informalions mises & disposition par arrété préfectoral
ne 06/DAIDD/ENV gy mis & jour fe
n°p21 3 février 2006

2, Adresse commune code posial
128 avenue Charles de Gaulle
77430 CHAMPAGNE SUR SEINE

3, Shuatlon de limmeuble au regard d'vn ou plusleurs plans de prévention.de risques nalurels prévisibles [PPRN]

L'immeuble esl silud dans le périmatre d'un PPRn prescrit oulf non | X
Limmeuble est §iué dans le périmélreciun PPRN appliqué par alicipaiion ouif non LK
ovt [ X noni i

Limmeuble esl SIué dons fe péimaire d'un PPRN approuvé (.

Les risgues nolurels pris en comple soni :

Inondation X Cruejonenfielle | Remonlée de nappe{
Avaianche | | Mouvement de terrain o Sécheresse |
$éisme Cyclone | } Volcan s
Feux de forét | | oulre

4. $ituatlon de I'immeubie au regard d'un plan de préventlon de risques fechnologiques [PPRY

Limmeutie el silué dans e péimélre o'un PPR) approuvé
L'immeuble est $lué dans le péimétre o'unPPRE prescrit *

* |, ¢ rsquas fechnoldgiquas pris en compte sonl |

Eifel thermique | - £flel de surpression i} Elfet toxique |}

5, Shucition de Mimmauble au regard du zonage réglementaire pour la pifse en compte de la slsmicité
en appiicalion du décrel 91-461 du 14 mal 1991 relalil & o prévention du fisque sismicue , modifié par le décrel n"2000-892 du i3
seplembre 2000

L'immeuble est siluvé dons une commune de sismiciié zone la { ;

m] zone lb i' wone I fu zone il E, Zone,ofr_’

4. locallsaflon
exlralls de documents ou de dossiers de rélérence permaliant lo loedlisalion de Fimmeuble au regard des risques s en comple

7. Vendeur - Balieur Momprénom $Cl cent neuf

rayer ia mention nuiile

8, Acquéreur - Logaotalre Mom prénom M%lrb P\QM

rover o menfion inuille

o, Dute : & Pars la 3071172010

I w b 4 ke s s e P - o

Le présent élod des dsques nalurels el jechnologlaues edt fondé sur les informcitions mrises a disposiion par e prélal de déparemenl,
£n cos de non raspect, focaudrew ou e localdire pewl peursulvre (a résolulion du conirad ou demander oy juge une diminuiion du prix,
[V de Ferlicte 125-5 du code de 'environnemend)




GHI DOIT BT COMMENT REMPLIE UETAT PES RISQUES NATURELS BT TECHNOLOGIQUES 7
LORS BE TOUTE IRANSACTHON IAMONILIERE EM ANMEXE [3E TQUT TYFE DE CONTRAT DE LOCATION ECRIN, DE RESERVANON DFUR PIER BN L ETAT SUTUR
D'ACHEVI:‘MENL DE Li PROMESSE DE VENTE OU DE L'ACIE REALISANT QU COMSIAIANY LA YENTE B UN BIEM BAROBILIER BATI OU NOM BATH

i h AR R IR AT ﬂ : S R i) ATy oA EAL iy S0 i
s Al ferme des oricles L, 125‘-5 el R 125.23 & 27 dv code de "environnemenl, les oeguéreurs ou Jocaluires de bien immobliler, de foute

nalure, dolvent dire Informés par le ventdeur o le balileor, gqu'll s'agisse ou hon d'vn professionnel de I'lmmobilier, de 'existence des

itseqques quxquels ce bien esl exposé.
Un état des rlsques, fondé sur les Informallons fransmises par ie Préfel de dépatiement av malre de o commune ob est situé le bien, dolt
&lre en annexe de tou! fype de coniral de locadion écrll, de la réservalion pour une vente en 'éidl julur d'achévement, de la promaesse

de venle ou de 'acle réollsani ov consiotanl o venie de ce blen immobliier gu'll soll bail o nen ball,

] el He [Zfa =11 (r . :
« Cetlte obligallon d'informatlon s'applique dans chacoune des cemmunes donl o lisle est anélée par le Prélei du dépatemen), pour les

biens immoblliers bails ov non bofls shués
1. dans le périmétre d'eiposiiion-aus ques délimilé par un plon de prévenlion des risques lechndlagicues ayonl fait lobjel d'une
ophrobation parle Préiel ; “
2, dans une xone exposée au fisques délimilée par un plon de prévenlion des rlsques naiurels PIgvisibles Opprouve Por le Préfel ou
dorl cerlaines disposifions onf éle rendues immédiatement opposcibles en applicelion du code de 'environnemenl [aricle L. 562-2).
3. dans le périmblie mis & M'élude dans e cacie de ! élaborcilon d'un plon de prévention des sques technologigues ou d'un plan de
prévention des risques nalurels prévisinles prascril par le Préfed
4, dans une des zones de sismicité la. I, T ou I menlionnées & Farlicie 4 du décrel du 14 mol 1991,
NE: Le lemme bien immehbiiier 5'appliaue & lovle construciion individuele ou colieclive, &rloul leirdin, parcelle ou ensemble dos porcelies

conligués apparienani & un méme propiiélaire ou & une méme Indivision.

- o diste des dsques nalurels prévisibles ef des rsues lechnologiques & prendre gn comple;

- lo lisle des docurnenis cuxquels e vendewr ou le bailletr peul serelérer.

« L'cirélé préiecioral comparle en annexe, pour chaque commune congemeés :

- 1. unou plusleurs exirails des documenls pemeticesl de délimbier les zones de lo commune exposées aux risques pris gn comple -,

2. une fiche permellanl de préciser ¢ nalure e, dons o mesure du possble, Mniensité des risques dans chocune des xones el
péimelres délimites por ie plan jyévention des risques nalurels ou lechnaelogiques el dans les zones de ssmiciké o, 1, Fou It

« Lo prélel adresse copie de I'argté au malre de chaque communes Inléressée el & lu chombre déparlementale des nolcirgs,

» L'anéié esl alliché dans les mainas de ces communes ef publié au recusail cdes celes adminisirolils de I'Efal dans ke déporlement,

+ Un avis de publicotion de I'amélé st inséré dons un journal ditfusé dans e dépariemenl.

¢ Las-onéiés sonl mis & jour '

. jors de Penirée en vigusur d'un onrélé prélecioral renclant immédialement apposables cerlgines disposilions d'un plan de prévenlion
des fsques haturels prévisibles, ou approvvanl un plan de prévention des risques nolurels prévisiales ou un plan de Préveniion des
risques lechnologigues, ou opprouvoni la révision d'un de ces plans |

- {orsque des informalions nowvelles porlées & ko connaissance du préfel permalieni de modilier 'appréciation de ld sismiché locals, de
la naluie ou de lMinlensiié des rsques auxquals se rouve exposée lovi ou partie d'une conmune foisant I'objel d*un de ces plans.

» Les documents menfionnés ci-dessus pauveni &lre consullés en maille des communes concemées ainsi qu'a lo préfeciure ¢l dons jes

sous-préfeclures du déparlemenl ol es silué le bien mis en venle ou en localion, Cettains peuvent &lre direciemenl consultables, sur
!

Infamel & porlir du sile de la préleciure de déparlemen.

venle oulalocation du hien, ) .
. Cel dlal doil éhe Gabii moins da shx mals avard ko dale de conciusion de Joul type de conlral de localion éel, de la réservalion pour

une venie an Félol fulur d'acheverament, de la promesse de venle ou de Facle rdalisani ov consiaiant i verde du bien Immobilier

auguel ll esl annexé.

« I esl valable pour lo folallié de fa durde du conirat e de son éverduglle reconduction. En cas:de co-oculion. I.asl foumi a chaque

lere enirée dans les e, Le cas dchéanl, il est acludlisé en cas d'une enlrbe différée d'un des codocalaires .

+ Uital des isques menfionne 10 sismiciié ef les fisques nalurals ou lechnologigues pris en comple dans i ou les plans de prévention el
auxquels ie blen sst axposé, Cel dlal esl occompagné des exlrals des documenls de réigrence permeliani de localiser le-bien au

regardd de ces risques.

S 4 iy
s L e e
« I sulfil de reparler cu bien, les inlermations conlenues dans I'andlé prelecloral el dans les
¢lu ou des plans de prévention, nalure des rsques encourys el sismicils locale,

Gotlh LA 1 ) BligY ﬁﬁ L1 } ol A 3 ARy A5 % i i
» ['élal des fisques est.di a complar du premier jour du qualiéme mois suivanl o publicalion de Parélé préteciorol cu recuell des acles
adminisiralifs dans le déporlernenl el en loule hypolhése & compler du 14 juin 2006,

e Sl e O A Eyihenhl _.‘,\_;.,I 2 1 _M:,, Fas ] i
R abidimﬂlﬁf‘.’. G n O R ; e Catasaphs ot aiieehnola Al
« Dans le cos ob ki commune a Il Folbel d'un ou plusleurs andiés, de reconndissance de I'élal de calaslrophe ncturelle ou

lechnglogiaue, &l si fe bien o fall Pobjet d'une Indemnisclion porliculiérs, If convient ¢'anneker au conlrgt une déclaraticn dy ou des
sinislres indamnisés el doni on ¢ connaissance. Celle déclaration ne foff pos I'abjel d'unimprimé particulier.
P S ahsiyallon e ko ey i '- . Eh: A e s
» L& vendeur ou fe balleur doil conserver une copie de 'élat des fisques dald e visé par 'acquéreur ou le locataire, pour élre en mesure
de prouver qu'll a bien é1& remis ks de lo signature du coniral de vente oy du bail dont il €5l une composanta. //
CepoS—

Pour en savolr plus, consultez www.prim.net
Minkslére de 'écologie, da Ménergie, du développemen! durable el de lo mer - Arche Nord 925055 Lo Délense cedex

M




IMEORMATION SUR LES RISQUES MAJEIRS

{.tm} L_‘xﬁ;‘lr{ v Frarenits
ROPUBLIQUE FRAHCAISE

préfecture cle Seine-sf-Mame

COMMUNE DE CHAMPAGNE-SUR-SEINE

informations sur les fisques naturels et technologigues
en application des alindas | el § de raricie L 125-5 dv code de {'envirannemen

| moopure [ ]
alusels prévisihles {PPRN]

L& cornmune est siluse dansle pérmétre d'un PPR1 OU¥LX‘J non | ‘‘‘‘ J

aléa 1non_dallon

1. Annexae & anété préiectoral e e
[ esroaioneny neo21 | v |au'wner 2006

2, Stuctlon de Ly commune au regard d'vn ov plusieurs plans de préveniton derlsques n

Approuvé dote $1 décemise 2002 -
B ) dd]e i T ﬂléQ R L L L I
e s o e 1 e ot e oo e m ettt 4 it ate i
eee e 1n e 2t e 44 wae SO O b

Les documents de rétérence sor
Lo nollce de préseniollon dv PPRIdE 10 YQIEE A8 I BAMC . e i s Consullabile sur injernet |
X

La corle des qidas dy PRI da i yolide de lagelne {planche 3/5) ov 175000 Consullable sur Infernel
16 plan de 1opage réglementaire dv PPRI de la vallée de |e Selne {planche 3/5) au Consyli oble sur lnlemet

175000 bt e s e i i

- o et e o Gonsullgbiz sur nlemal
Consullable surintemel

vas technologiques [ PPRY]
ou ] non[]

aléa I e 1 © l

3, Situallon de i commune av regard d'un plan de prévanilan de fsg

La commune esl sifyée clansle péimélre d'un PPR f
) el
Les documenls de rIEIENCEe SONTL s s s s |

.. S

4, Shtuclian de lo cemmune au regard du zonuge réglementaiie pour Ia pilse en Gom

Consuliabla surinlerel [ |
pte de la slsmicité

an applicdlion du décret §1-441 du 14 moi 1971 rolalil &1ta prévention du risque sismique , enoditlé por lo décrsl n*2000-892 du

13 seplemhie 2000
La conmune el siluée dans une zong do snicllé wonola [Jaonelb [Jzonati [ zeneti[J nen (%]

§, Desciiption succingte de Intenslte du rsque

Ao [Tnondaiion .| inlensié: foible & moyenne [ X forte [ % tasforte [¥
Aba: N ntensié:  foible ] modérde | | clevée| trds dlevde |
Moo | N inten & taible || moyenns | fore |
Aléa: inlgryi &:

Commenlaiie M Gal uaansl

§. Caitographle

document permetiant [4 locallsalion dos Immeubles av ragord des lKues sncowus
_Dogumen caropraphigue_délhnflunt les zones exposées du fsave inondation (1 formal Ad) | s

oo >
(/ (2‘,/.’:, 7 e
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. o CABINET SCOP MISCHEL
FORMATION SUR LES RISQ
Préfecturs de Selne-el-Marne wﬂa}srgfsdf&igg" ol

531 736 §37 000
Annexs & Parréié préfectoral OS/DAIDD/ENY o 001 en dale du 03 févier S005 10 b0 00028
retalll & Finforrnation des asquéreirs s} des logataires da blens immobliers
Bur lea rlaques naturels of lechnologloues

Llste des oommunas
oii s'applique Pobilgation Wannexer un éiat des risques naturols of technolopiquas
a.tout sontrat te vente ou de logation de blens immobillers

j&é.ﬁ .EQEBE@ g; ,g"ﬂl » @
fE 258|028 0% 2538 BE
N’ INSEE e ; SR SRR R R i
; ommunes =, ‘_E':G-.A_S{F g_ iodlao ‘E 5] E
| EalEdslEEs Ea B[N
1 =2 |6 B ;;33=u.; é’: g
77005 | ANNET-SUR-MARNE ] 1- Mvi
77008  |ARMENTIERES-EN-BRIE [
77074 | AVON 1
770168 | BARNEAUX-BUR-LOING l
77021 | BARBEY |
77047 | BOISLE-RQI !
77088 | BOISSETIES [
77039 | BOISSISE-LA-BERTRAND t
77040 | BO[SSIBE-LE-RDI ]
77042 |BOISSY-LE-CHATEL -5
77048 | BOURRON-MARLOTIE i
77053 | BRIE-COMTE-ROBERT 8
77054 | BROSBE-MONTCEAUX {ia} 1
77061 [CANNES-EOLUSES ;
77062 | CARNETIN Myt

77083 ) CELLE-BUR-MORIN (la) I
77070 CHAILLY-EN-BRIE i
77076 | CHALIFERT -8
77078 | CHAMIGNY

77079 CHAMPAGNE-SLR-SEINE

. 77083 | CHAMPS-SUR-MARNE 8
77084 1 CHANGIS-SUR-MARNE
77088 | CHANTELOUP-EN-BRIE §
77088 | CHAPELLE-LA-REINE (la) §

77008 | CHAPELLE-MQUTILS {l2)

77084 | CHARMENTRAY
77096 | CHARTRETTES 5 !
77080 | CHATEAU-LANDON |
77108 | CHAUFFRY |
77107 | CHAUMES-EN-BRIE 8
77108 | CHELLES Myt~ 8 !
77108 [CHENOISE 8
T1s | CHESSY | |
77197 | CITRY-BUR-MARMNE !
77418 __jCLAYE-SOUILLY 8
77120 | COCHEREL vt

o 77220, ) OOLLEGIEIN v - commrmi e s s vz oo oo T
77122 | COMBS-LA-VILLE 3 t

77928 | CONDE-SAINTE-LIBIAIRE ]
77126 | CONGIS-SURTHEROUANNE ]
77128 | COUILLY-PONT-AUX-DAMES i-§ [
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77456 | SOIGNOLLES-EN-BRIE 5 0
77468 | SOUPPESSUR-LOING ! 0
77460 | TANGROU [ 9
77483 | THOMERY | 0
77484 | TRORIGNY-SUR-MARNE MVES {— Mvt 0
7468 | TIGEAUX t 1 0
77468 I TORCY 8 { 9
77474 | TRILBARROYU I ] 0
77475 [ TRILPORT ] | 0
77478__| USSY-SUR-MARNE ! 0
77479 | VAIRES-SUR-MARNE L 0
77482 | VARENNES-SUR-SEINE l 0
77483 | VARREDDES » I Y
77486 | VAURDOY-EN-BRIE 5 0
77487 | VAUKX-LE-PENIL g ] 0
77497 | VENEUX-LES-SABLONS I 0
77454 | VERNOU-LA-GELLE-SUR-SEINE [ 0
77495 | VERT-SAINT-DENIS § ¢
77488 | VIGNELY | | e
77613 | VILLENOY ] i 1
77594 |VILLEPARISIS 3 g
77517 | VILLEVAUDE Mvt 9
77621 | VILLIERS-SUR-NORIN l 0
77628 |VOULANGIS i [ g
77633 | VULAINES-SUR-BEINE ] 0
T Légends : , CABINET SCOP MISCHEL
Mowemenls de teraln  (offaissements e 108, rue de Lourmel
effondiements dus & dea caviiés souferraines, | Mvt 75015 PARIS
_gﬂesaments de t@l‘fglll) SIRET 331 71683700025
Sécheresse (mowements de terrain différenliels
conséoltlfs ‘au phénoméne de retrait-gonflement des| 8
arglieg)
Riague technologlous ;
- Effe! thermique Th
Effet de surprosgion surp
- Fffel todgus Tox
Zonage slomigue 0
Commiing non coremés
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Commune de Champagne-sur-Seine
06/DAIDDIENY n® 021

i du 03 février 2006
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REPUBLIGUE FRANCAISE

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES
DIRECTION DES SERVICES FISCAUX DE PARIS CJU[.EST
CINQUIEME DIVISION AFFAIRES JURIDIQUES

20, rue La Buélls

75380 PARIS CEDEX 08

Teiéphope | 0144 56 20 00

Mél, : dsi.paﬁs»cuast@dgﬂp.ﬂnances.gouv.lr '

[BouR NOUSJOINDRE :

Affaire suivie par Mishel LASECA
Taléphone ; 0f 44 5620 75

Télecople ; 0144562032

Annexé  la mimute
dunacfedelaSCP
DEMONGEQT - THOMAS-DAVID - LEMAIRE

19 KAl 207

Paris, Ie

$.C.1. CENT NEUF
Monsieur Richard BENDAYAN

Gérant
161, avenue Victor Hugo
75116 PARIS

|

Référencas : AP 2010172

AR

Monsieur,

Par courrier regu le 24 février 2010, vous
d’Expertise des Professionnels d¢
réhabilitation Jourde d*un bitiment n
SEINE (77430) dont la sociéte est propriétaire.

Dans votre courtier, vous m’indiquez que vo
vous soubaiteriez démarrer les travaus de réh

plus tot.

Votre projet concerne la réhabilitation du b

Objet : rescrit fiscal di 24 février 2010

avez solliclié 1’avis du Pdle de Contrdle et

Chailiot — Porte Dauphine concsrant le projet de
dustriel situé sur la comrmune de CHAMPAGNE-DE-

us avez obtenu un permis de comstruire ¢t que
abilitation et la commercialisation des lots au

stiment industriel n® 11 en 18 lots 4 usage

d°habitation avec commerces ¢t bureaix.

Vous listez les lravaux envisages
100 %), les menuiserics ¢xtériewres,

En répense & une demande d’élémet
un dossier de présentation de 'op
le plan de situation et de masse

sur V’espace intérieur (le second ceuvre réhabilité @
la toiture ¢t 1o ravalement de la fagade,
it complémentairs du 20 avril 2010, vous avez produit

Srafion qui contient, entre autres, des photos du bitiment,
de g parcelle, les plans et coupes de {*existant ot des

fravanx projetés et le desoriptif sommaire des travaux.

Vous estirez que "ampleur des fravaux repr
vigneur suivant le décret du 16 décembre 20

construire,

Vous souhaitez avoir la ¢o

bien de 19,60 %e.

dgente phis de deus tiers du pourcentage en
08 relevant de la vents d’un immeuble &

nfirmation que l¢ taux de T.V.A. pour ne type d’opération est

Votre demande appeile de ma part la réponse suivante.

La Charte du contribuable : des relati
de sirmpliclté, de respect et dégults. D

ons enirs 'administration fiscale &t [0 confribuable fondées sur ies principes
Isponibie Bur www.impots.gouy.r. e e

MINIETHRE DU RUDGET
DES 0M PTES PLBLICY
7T DE LA REPORME DE LETAT




et

ons de Partcle R* 262-1 du Code de ia
2 7008-1338 du 16 décembre 2008 article !
is de second couvre d’un

La shuation décrite met en jeu les dispositi
Construction et de habitation crée par décrst n
qui qualific les opérations de réhabilitation portant sur les éiémen
immeubl¢ exigtant,
positions des articles 257-7 et 278 du Code

Cette situation met également en jeu les dis
Imp6ts {C.G.L.) qui définissent, par des eritéres objectifs, les fravaux effectués

es existant qui concourent i la production d’un immeuble neuf et
ime de la T.V.A. 2 ces opérations de production st de livraison

Généra! des-
sut les immenb!
J’application du tég
d*immeuble considéré comme neaf,
Afin de définir Jes travaux portant sur un immeuble existant qui concourent 2 Ia

de la T.V.A., article 88 de la loi de finances

production d’un immenbic peuf an sens
rectificative pour 2003 a retenu quatre nOUVEAUX critéres physiques alternatifs,

onc désormais des immeubles neufs, conformément & Particle 257-7 1° ¢

Constituent d
qui rendent & |"état neof ;

du C.G.IL, les travaux portant sur des immeubles existants

1° soit la majorité des fondations ;
2° soit |a majorité des éléments hors fondations déterminant fa résistance et la rigidité de

I*ouvrage ;
3° goit la majorité de [a consistance des fagades bors ravalement ;

4° soit ’ensembie des &léments du sscond ceuvre tels qu'énumérés par déeret en Consedl
d"Btat, dans une proportion fixée par ce déoret qui ne peut étre inférieurs & la moitié pour
chacun d’erre eux (voir article 245 A de ’annexe ).

I timmeuble est rendy & l'état neyf si ume seule des quaire composanias &St rendue & !'btat

neyf.

Learticle 245 A de )annexe 1T au C.G.1 precige que
du © du 1° de ’article 257 du C.G.1, les éléments de second

i

I, pour |’application du 4°

ceuvre 4 prendre en compte sont les suivants :
- les planchers ne déierminant pas a résistance ou fa rigidité de Pouvrage ;

- lax huisseries extéricurss ;

- les cloisons intérieures ;
. [es instaliations sanitaires et de plomberie ;

- les installations électriques ; _
e systéme de chauffage.

- t, pour les opérations réalisées en métropole,
4° du g du | du 7 de Particle 257 du C.G.I est fixée & deux

11, La proportion prévue 4u
tiers pour chacun des $léments mentionnds an 1.

§'agissant du second ceuyre, ce Sont chacun des six lols qui dotvent étve rendus & Uétat neyf
POur que cefte compusanie solt considérée comme rendue & I'élar neyyf dans son ensemble,
701 ¢ 4° du C.G.L et 245 A de ['apnexe IT au

Les modalifés d’application des articles 257~
dministrative du 8 décembre 2006

.Gl ont été eommeniess daps Dinstruction a

(B.O.L § A-1-06).
Afin de définir le régime de Ja yenie d’immeuble neuf, Particle 257-7 1° b du C.G.L
précise que les opérations de veme d'immeubles sont également soumises & la T.V.A.
immobilidre lorsque la vente intervient dans les cing ans de 1'achévement des travaux. ef
que Ja vente n’ait pas été précédée d’une anbre mutation 4 tiire onéreux. postérisure @
{7achévement des fravaux et consentje 2 une personne n’ayant pas Ja qual ité de marchand de

biBl‘Lé‘.“‘ .+ o




ey

Afin de définir le taux de T.V.A, applicable sur les venties d’immeubles, I'article 278 du

CGIL définil‘ e taux normal de la T.V.A 419,60 %,

Au cas particulier, il convient d'apprétier 1'ampleur des travaux réalisés au regard de
e considéré dans son ensemble et d’examiner la guotité de travanx réalisés

mentionnds au 4° dv ¢ du 1 du 7° de tarticle 257 du C.G.I. dans la proportion fixée & .deux
tiers pour chacun des éléments mentionnds au [ de 1articls 245 A de 'annexe 1T au C.GLI
des dléments de second ceuvres et ne touchent pas aux

Pimmeubl

Les travaux porteﬁt sur ["ensemble

superstructures de I*immeuble.
ndre en compte les lots technigues mentionnés au I de Particle 243

1| convient donc de pre
econd euvre conduisent & la

A de I’annexe 11 av C.G.), pour déterminer si les travaux du s
production d’un immeuble neuf.

L*examen des pidoss fournies laisse apparaitre
travaux dans leur totalite.

gue chacun de ces glémenis fait I'pbjet de

En conséquenee, on peut considérer que I’ensemble des éléments de second ceuvre est
rendu & 1*éiat neuf par réhabil ftation.

Cette opération de réhabilitation rentre bien dans le champ d*application de la T.V.A.

immobiliére,

Quant & |"opérat
§.C1. CENT NEUF qui intervien
assujeitics & Ja T.V.A, au tanx normal de 19,60 %.

ération envisagée me permet de considérer gue fe

de production d’immeuble neuf et de ventes de

ion de tevente des lots, Jes mutations & titre onéreux desdits lots par Ia
dront dans les 5 ans de I'achévernent des fravaux, seront

Au vu des dléments susmentionnés, I'op
taux de T.V.A. applicable aux opéfations

lots est de 19,60 %.
nvoguée dés lors que

votre attention sur Te fait que cette réponse ne powra pas étre i
e sersient incomplets ou inexacts ou en &as de

tée dans votre demende. Elle ne saurait par
fiscales et non fiscales autres que

Fattire
s &léments portés 4 ma connaissen
modification uftérieure de la situation présen
ailicurs engager I'administration ser les conséquences

celies expressiément prévues parla présente letire.
de cette réponse, vous disposez d'un délai de -

5 mois & compter de la réception de oe courrier pour m’informer de votre intention de
mande initiale dans fes conditions prévues a [*article

solliciter un seoond examen de votre de:

L. 80 CB du Livre des Prooédures Fiscales (L.P.F.). Dans eette bypothése, je vous salrais
gré de me faite savoir si yous souhaitez, vous-méme ou par I"intermédiaire de votre conseil,
stre entendu pat le collége compétent pout formuler un avis sur voire demande de second

Si vous entendez contester Je sens ou la portée

EXAMED,
& Paggurance de ma considération distinguée,

Je vous prie de croire, Monsieur,
" Pour Je directsur des, services fiscaux, '
l’jy_swé’te?r principal,
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omzz DE PREY {S) IMMOBILIER(SJ N°110(41H6155- /
régie par les artiles L. 31213 L, 313-16 du Code de la Consommatitn

HEBC Franuw, Socléid ummm capitel de 337 [89 100 BUR dant 14 xidge asi i PARIS Sbme, JOT aveaus der Shanips
Elywtes, inooateiatés su rogistre du Commpred of dos Sociéiss sous k2 puméra 775670283 pris on soa aganse / tnsmirgale

de HEBC FR VINCENNES OHATEAL
Fanque @ société fe oourage en asawtence immsicioulés auprds de I'ORTAS (Organisme pour le Ragisire das
Irdeemadivizes oy Aasimongi- worw.orins fi)-soux Ie nyunde ORIAS 07 DOS 804

Ciwprés dénomms "LE PRETRUR", .
fait Moffre de pobt suivante d
Mile PIGEON MAGALIE, née le 151 2/17T
MLEM}\GALIBNGSQNM LB BEAUGENDRE 65 R DU 11 HOVEMERE 93220 NEUT.LY SUR MARNE
. Chupri ddnemmd(s) "ITEMPRUNTEUR", wéme en cas de
plurslité d'empranieurs. seuxsci Stamt alory réptridy agie
motidaicement,

La prestinic offe dz pcei{s) FunobiRr(s) IOLETVIORL CONHOMUAINCD] #U% UBFOBIIONS dwF AHISics LT ol Svanis ou
Codw de Iz consommation. .

. Eile o5l sipis noD sonlement par les cxaditions particulidres viséos ci-apris, mals égalemunt par les conditiony générales
ui ¥y Tovven| ynnextos,

Lex oonditions généralos rappatient, sn sutes, Isu régled andcifiques dow prtte rdglemenzés,

501 plsarve, d'ung port, oo la rmtuumdwmdiﬁm foi Il mont aachéas i d'anire parr, de lewr moceptation per
HEMPRUNIZUR, 8, 3¢ ca) échéant, por ix Cantion, Fensernide docov domumants lbmmlemlm

G monditlony scnt Snumares B stidle 2 3 soowlitioms géndralcs,
Les garanties visbes ¢i-aprds & lariicle [ mmn sonl oy nombrg de s pondittens,

L prd sl it *ouverd”, pour les bedolns dos mﬁamq. o CaE 45 nAI survannngs du 1 eondilai réedluitire, 4 1s dete de
rolizatipn do l'annmhla dey sondilons uspensivos,
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Ohjer ¢ Acgiisition . ]
Achat dan appesiament kot n°10 cp VEFA powr b reasiand d2 153 600 ELIR
Tlange : invegtigeement locatl! hatitatlon
Adregse © 136-12% RUB DU GENERAL PE GALLLE 77430 CHAMPAGNE SUR SBINE
: | ARGEMENT “
+ Apport pergonnel ! 0,00 BUR
+ Prie(s) HEBQ FR (total} | 153 800,00 ELR
v Aurcs prits 0,09 EUR

' Typedeprdt: Modsilz
* Montant ! 153 600,00 EUR

¢ Bchdameet: . lesaxplicotions relalives & Ja ddiermination of & fa vayuilation des duhdancey yonl porfées é

Lariicle § des conditivgx géndealan,

Différd d'amoritsseoent (durde ef oroig) | 14
Nombre dchéances (hors pdtiode do difféns) : 286
Péniodicitd : mensnetla

e prébivement de l'échéangs 1 |

Quansiime
Montnl ; indiqud ax iableas 2'amordsmmant joind dont It caractire est indioatlf pulsgu'il sippose une mise &

dignosition tdpeale ot inmddigle du prdl.
Martant maximal de 1'éciadancs intercalairs | 333,76 EUR

* Coprdl el msdulsbly slon les Sposilions de 'anticle § des conditions géndrales (tauf e o5 de renibourssment

do G # 1y ernidre ochiancs).

copitul smpruaie
L durée B i pourra lro ullonpds dene by limite de 34 mols, soit uns durde maxirawir de 300 + 24 = 124 moiz,
Nomibre maxiraua: de modulztlons ¢ tots jas douze mods & cympier do 1a dopxidme memds d'smontisseinens du prid

Chagwe demands & wodulation dr [‘échionos douns tien 4 I'édition dun nopvenu tiblenn damertissemenl

Catts nouvAlis édition ot Saomurss dy Larl st vigosyr & 1a date do I ciomands, pedviu dyas Lo document inlitsid

varification paricutiers’, disponible dans Tes uyanees da PRETEUR.

B CATANRTIES

£y Moduliz TIOIAIHA1SS-61

Garawtie CREDTT LOGEMENT & huniour de 153 600,00 EUR.

[ TouT

Bcit Moty 110141861581
‘* Tuwx fixe 1 3,050% V'an

v Taus do I'nssurance : H220%

O 1® 11014186155 . PICBON MATALID

%f Exemplaire 2/ 2
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- Lg pobe fait Tolgot C'ino Reaiincs datd e bodse’ dm mt'gmpa s00S0nT duprdy du ABSUREUR datis leg
conclitions safvantse ; .
» Augaré : Mue PIGEON MAGALIE, & hsuienr g6 160,00% du monizot fu prit, sail an aspityl do 143 600,00

EUR. Wnture c risqus seiuré : Option [-dsces,
Llopeion ds gacentis cut dilissio dany b certifical d'adhielon do Tassuré & M'esurance,

Lo malniten du bénfice de fassurance est subordonng 4l yespect du conttat @'assuwrancss, doat un cxompliie et
a000xé # | prasente offs préatabls, mals ause} a1 respect de Fenpsmbis des dlispositions du présaot ouEL

¢ Toury cffectil ghobal ¢ 4,19% I'an
*  Taux de pdriede 0349% pous ute périnde de 1 1 mals

* il
Frais de paransis ; Pasticlpation fonds mutut! d¢ garantie 1 428,80 EUR
Frals do garantie : Commission. cautionnentent maal 3000 EUR

*  Codit total do mréait (pelyieel aue sscepiibde d'étre raudiié en foacsine d4
Is wodulation ércotuclle des gk gz reszhounicmem} ; 28] ¥14.6¢8 EUR
Cr coflt est constitué'du eapltal, dov mérbis &1 agsprances, dod fimis de dovsier et de

paraniies

Four lo caloul du by wffsorif gickal propre & chague prbt indinué clvdosues, i1 4 414 temu compte du tmue dYindnés 4 13
date dtdmlsaion ¢ Follve, du cofit do I'epmusancs of & (alé eof commissions d6 towle aityre, fes cliarges estiméos lides

aux gurantiey 8 hoporaizes d'officlere minksériels dont Is monluni n'esl pus connu aves pridsion,

Mostaot of modatiess de persepticn 489 primes dapsuranes !
Dans fous fes &4, Jws prices aont calculdes snr § montont des sommes suiveniey :
1o meeditant des ssmanes mises 4 dlsposition do VEMPRUN AR éventactiement majors de colui des sommes non enosre

utlilades ¢l diminud du moniant das mooriisssincnls séalists, '
L prlmeq saraqs parpues & compiee do “Ylouvertare de orédis",

Article 2 DISPOSITIONS DIYERBES

A,
B

LIRMPRUNTEUR dott retournar I préssine offve dimant duade of signde.

Jusqu'a ¢ qua ke présant onulral Afl un caractirs AEAnitIL le PREJILR ne peut consantir sucan déblocage dy préd,
Br ouits, EMFRUNTEUR 00 peul au tire s ln prégsme npémition fuire suctin versement shirg loc mains dn
PRATROR, T1 10 peut s tiikme titre s Bize do dépdi, nl slgner acoun chique ai souscrire ou #valisor sucun effet de

onnnerse. |
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PRELEVEMENT D'OFFICE

La sembourscrmi golfortuoa par prélévemsn doffice qur compts bancaira an now de ¢ MLE PIGBON MAGALIE
bomititiation baneaire ; HERC FR VINCENNES CHATEAU

Rolovd didenrivd bancelce ; IR
ﬁm %’;ﬂ N° de %e ;:;id

$i uny antorisation de Prelivivaont R comple bUNCRIr ou posial ¢ot Wigndé por IEMPRUNIEUR, sa validit o s

0.
prise d'effet scat subordonndos A collss ¢ coairat do pril. )

E. DISPOSITIONS PARTICULIERES
Tlompronient: déelars no-pas. 6w Pastenades: dun fhaete o Civi} do Soliderbd.
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Letre en Courrier simple

Annexé A 1a minute
d'un acte de la S.CI.
DEMON@HﬂKTHOMA&DNﬂD-LEﬂAmE

S.C.I. 109

161, AVENUE VICTOR HUGO

F-75116 PARIS

A Dattention de: M. Gérard LAYANI

Courbevoie le, mardi 28 septembre 2010

Monsieur,

Je vous confirme gue le batiment « Onze » sis 128, Avenue Charles de Gaulle &

~  CHAMPAGNE SUR SEINE - 77430,
restructuration, « HORS D’EAU ».

Vous en souhaitant bonne réception.

est bien en D’état et avant travaux de

Veuviliez croire, Monsieur, en ma parfaite considération.

CyrilleBORDE
Archilecie D.ES.A.

Téibphone + 33 (0)9 64 19 0937 - T&Iécnpiannx +23{0)1 4561 16 30
ey
#, maVicior Hupe F B}dnh COURBEVOIE
Sugepranle Chanipg Efystis
Ails, mo ds Borri - £ -73008 PARIE
Sited 301 G 500 DU - Lol MIE P 1 HZ TV FIE ek Maf S i
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DESCRIPTIF SOMMAIRE DES TRAVAUX

Pour ...

Création de chiens assis averreprise de la charpente.

Mise en place d'ume toiture en bac acier couleur zinc sur P'ensembie des chiens assis.

Mise en place d’exutoires de désenfumage pour les circulations verticales.

Reprise des chéneaux er des descentes cl'eaux pluviales sur I'ensemble du batiment, ensemble an pve

Mise en place des sprties pour e réseau de Vmc.

'RIES EXTERIE c.
Mise en jeu des menuiseries métalliques et de la porte principale, de la cage d'escalier avec vitrages.
Mise 4 neuf de I'ensemble des menuiseries en PVC blane, double vibrage 4/16/4 avec imposte

conformément an permis ce construire.
Fourniture et puse de volets roulants sur la totalité des portes fenélres et fenétres des lots en rez de jardin

et rez de chaussée.

Pose de portes métalligues ou bois avec barre anti-panique pourJes issues de secours donnant sur
I'escalier extériewr,

Pose de portes d'entrée en bois exotigue pour Facces des Jols en rez de jardin,

RAVALEMENT :

Nettoyage et purge cle I'ensemble des fagades, rehouchage des fissures, application d'une peinture
extérieure conforme  )a norme DTU, de coloris ton pierre, et blanc pour les tableaux, conformément au

peimis de construire.
Mise en peinture des huisseries métalliques de Ja cage d'escalier principale, et des portes des issues de

SECours.
Nettoyage et purge de Pensemble magonné des courettes enrez dejardin, application dune peinture

extérieure conforme 3 Ja norme DTU, de coloris ton pierre.

- P ' ¥ ]
Egalisation des s0ls et nettoyage, polse d'un enrobé gravillonné pour les espaces parking.
pose de byrnes en ciment pour délimitation des places de stationnement.
Fourniture et pose d'un béton Javé pour les circulations piétonnes conformément au permis de construire,
Plantation de petites végétations et de 7 arbres a hautes tiges.
Révision des réseaux d’évacuations des eaux phaviales avec mise en place d™un bac hydrocarbure.

Fourniture et pose de murs séparatifs des différents Jots et appartements co mposés dun complexe iso
phonique répondant & la norme en vigueur,

Fourniture el pose sur les murs extévieurs, par Iintérienr, d'un isolant avec panneaux de platre,
Création d'une dalle en béton armé pour le sol du ez de jardin avec mise en place des évacuations de

J'ansemble des réseanx d'eauy, vannes el usées.
Isolation par produit mince réflechissant type ATRFLEX ou similaire sous face dela roiture.




PLOMBERIE - VMC:

Fourniture et pose d'nn réseau de plomberie collectif raccordé aux réseaux communaiux pour:

- Leseaux vannes,
- Les eaux usées,
- Les alimentations d’eau potable,

Mise en attente de chaque réseau, en limite de lot au niveau des colonnes montantes. Fourniture et pose

d’un compteur d'eau pour chaque lot desservi.

Fourniture et pose d'un réseau VMC collectif raccordé sur machinerie sous toiture avec mise en attente

par bouche en partie haute et en limite de chaque lot:

Fourniture et pose d'un réseau électrique collectif raccordé au réseau BRTF avec distribution en limite
delot et son comptage. (Hors tableau électrigue de distribution intérieure des lots).

Fourniture et pose d'une distribution intérieure pour Jes parties communes avec éclairage dans faux-
plafond de type compact fluo blanc, de prises électrique sur chaque palier de distribution.

Fourniture et pose d'un réseau de téléphonie collectif raccordé au réseau Télécom avec distribution en
lirnite de lot, (Céblage brut).

Fourniture et pose d'un réseau de télévision collectif raccordé & une antenne de type « TNT » avec
distribution en limite de lot, {Cablage brut).

L'ensemble des installations électriques seront aux normes €15-100 & €14-106.

MENUISERIES INTERIEURES :
Fourniture et pose de portes paliéres iso phonique, CF % heure, préte & peindre, avec serrure trois points.
Fourniture de porte en bois exotigue pour la distribution intérieure des espaces de circulation horizontale

et verticale des parties communes. {Avec barre anti panique surles portes des issues de secours}

E ' ]

Fourniture et pese d'un ensemble de faux-plafond en BAL3 sur structures métalliques pour I'ensemble des

circulations horizontales des parties cominunes,

REVETEMENT DE SOL ;
Fourniture etpose de carrelage sur reagréage, type déco, pour 'ensemble des circulations horizontales, y

compris plinthes.

REVETEMENT MURAUX & PEINTURES

Fourniture et application d’une peinture de sol pour I'ensembie des escaliers des parties communes.
{Coloris gris anthracite).

Fourniture et application d'une peiniure murale pour Iensemble des parties communes.

Fourniture et application d'une peinture pour support métallique pour I'ensemble des gardes corps,

nains courantes des parties communes, aprés grattage, égrenage, pongage et antirouflle.




Reprise des gardes corps existants et des mains courantes pour remise aux normes,
Fourniture et pose d'un ensemble de boites aux lettres standardisées.

HALL IYENTRER:

Fourniture et pose d'un cadre et tapis brosse encastré.

Fourniture et pose dun miroir avec encadrement.

Fourniture et puse d'un ensemble de faux plafond en BA13 sur structure métalligue primaire et

secondaire avee éclairage encastré de type compact fuo blanc.
Fourniture et pose d'un digicode avec serrure PTT,

DESCRIPTIF SOMMAIRE DES TRAVAUX

Pour ...

CLOISONNEMENTS : .
des cloisons

Fourniture et pose de clpisonnement en « Placostyle » de 7ou 10 cm pour I'ensemble
de chaque lot avec des cloisons de type hydrofuge pour les pidces d'eau (WC, Salle d’eau, Salle de
bains, Coin Cuisine), avec bandes de finition et enduit pré a peindre. Conformément au permis de

construire,

FAUX - PLAFOND :

Fourniture et pose de faux-plafond sur V'ensemble des piéces séches de chague lot suy structure
primaires et secondaires en platerie BA13, avec hande de finition et enduit pré a peindre.
Fourniture et pose de faux-plafond sur 'ensemble des pigces d'eau de chaque lot sur structure
primaires et secondaires en platerie BA13 hydrofuge, avec bande de finition et enduit pré a

peindre.

ISGLATIONS

Fourniture et pose d’'une couche de laine minérale en plénum des faux plafonds.

PNUISERIES INTERIEURES :
Fourniture et pose de portes en bois alvéolaire préte 3 peindre, sur ossature et encadrements
hois pour I'ensemble des portes intérieures. (Dimensions suivant plans permis de consbruire)
Fourniture et pose de poignées de porte avec serrures pour les chambres et bec de canne a

condamnation pour les salles de bain et wc.

Fourniture et pose de plinthes en résineux pour Fensemble des espaces non carrelés,
Fourniture st pose d'une mezzanine a structure métallique pour les lots du Rez de chaussée et
1er gtage, avec son escalier hois adapté.

Placards : Fourniture et pose de placards aux gmplacements suivant plans avec porte
coulissantes, aménagement par tablettes et tringle.

ELECTRICITE :
Fourniture et pose d'un tableau électrique individuel A Yentrée de chaque lot conforme au

« Consuel » et norme €15-100

Fourniture et pose d'interrupteurs dans chagque pigce suivant Ja norme C15-100.

Fourniture et pose de prises électriques dans chaque pitce suivantla nonme C15-100.
Fourniture et pose de luminaires ou prises commandées dans chague pidce snivant la norme

15-100.




TFourniture et pose de prise Tv dans certaines pigces suivant la norme {15100 avec
raccordement.

Fourniture et pose de prise télécoms dans certaine piéces suivantla norme C15-100.
Les appareillages électriques sont de la marque « LEGRAND » ou similaire.

CHAUFFAGE ;

Fourniture et pose de convecteurs électriques pour Yensemble des pigces séches.
Fourniture et pose de séche serviette électriques pour I'ensemble des Salles de bain & Salles

d'eay,
L'ensemble sera relié sur le tableau électrique sur un réseau indépendant.

PLOMBERIFE - SANJTAIRES ;

Luigine :

Fournitare et pose d’un meuble kitchenette ou plan de travail équipé, comprenant : 1 évier,1 bac
et 1 égouttoir en inox, 1 plan de cuisson et 1 mini frigo,

Mise en attente de V'évacuation pour machine a laver.

Fourniture el pose d'un robinet thermostatique pour le dit évier.

Salle de bain py d'eau ;
Fourniture et pose dans la salle de bain d’'une baignoire acryligue, ou douche suivant plans, avec

sa robinetterie thermostatigue chromée.

Fourniture et pose pour celle-ci d'un jet de douche mural, mono jet avec flexible.

Fourniture et pose d'une vasque en céramique blanche sur meuble en bois avec ses robinetteries
thermostatiques céramiques chromées.

Fourniture et pose d’'un mireir.

Fourniture et pose de WC sur pied et réservoir apparent, en céramique blanche avec bouton

poussoir éconpmique 1/3 -2/3.
[ensemble des sanitaires sera relié sur les réseaux d’eaux potables et réseaux d’'évacuations en .

attente de limite de lot.
Fourniture et pose d'un ballon d’eau chande.

FILATION MECANIQUE CONTROLEE

Fourniture et pose pour Uensemble des pigces d'eaux, d'un réseau de ventilation raccordé au
résean collectif mis en attente en limite de lot, avec grille en PVC adaptée 2 la pigce.

(WC Satle de bain, Coin Cuisine).

CARRELAGES - FATENCES :
0 cm sur I'ensemble des pigces d'eaux, ¥

Fourniture et pose d'un carrelage émaillé en 30X3
compris fourniture et pose de plinthe en carrelage émailié
Rourniture et pose de faience en céramique blanche, 20X20 cm, sur 3 rangs de haut, au nu des

éviers .
Fourniture et pose d'une faience en céramique blanche, pour les salles de bain, sur une hauteur

de 1.80 sur tous les murs.

TVETEMENT & T
Fourniture et pose pour Pensemble des pieces séches, d'un parquet collé sur ré agréage avec

mise en place de barres de seuil collées aux jonctions des pidces, du carrelage ou au droft de

Pescalier.
Fourniture et pose pour 'ensemble des mezzanines, d’un parquet flottant avec mise en place de

barres de seuil collées au droit de I'escalier.




PEINTURE :
Fourniture et pose aprés égrenage, poncage, d’'une peinture mat blanche pour Jensemble des

faux plafonds des piéces séches.
Fourniture et pose apras égrenage, pongage, d'une peinture satinée blanche pour I'ensemble des

faux plafonds des pieces humides.

pong¢age, d'une peinture satinée coquille d’ceuf pour

iBces,

tinée blanche pour I'ensemble des

Fourniture et pose aprés égrenage,
I'ensemble des murs et cloisonnement pour I'ensemble des j»
Tourniture et pose aprés égrenage, pongage, d'une pelnture sa
hoiseries, menuiseries des pigces.
Fourniture et pose apres égrenage, pongage
d'escalier bois et garde corps.

_d'une lasure pour I'ensemble des boiseries

L'ensemble des travaux sera suivi par un architecte et un bureau de contrdle agréé.

Le maitre d'ouvrage et/ou Parchitecte se réserve le droit de toutes modifications & ce descriptif sommaire
pour ruison technigue ou QuULres.

TR




Amnexé & la minate
dunacte de 1a SCP.

BNP PARIBAS DEMONGEOT - THOMAS-DAVID - LEMAIRE

BDDF-Opérations, Aprés Vente,
APAC Financements des Particuliers de Paris
24, Rue des Jetneurs, 75002 Pars,

OFFICE NOTARIAL

17 RUE GEORGES DIMITROV

ACI : CIS 03 A1
BP 228

Tél 1 0141956300 94502 CHAMPIGNY SUR MARNE
CEDEX

Fax:015577 7942

Nos références :BPB

Vos références :DOSSIER 41 055188

MAINLEVEE PARTIELLE SIMPLIFIEE

ENP PARIBAS NANTERRE BARBUSSE
Nom du client ; SCI CENT NEUF
N° de compte de prét ;2840 600005/09

Montant du prét : 2 971 000,00 €
iy Date de Facte du prét :30/10/2010 A Paris le 23/12/2010

- Maitre,

Nous avons lhonneur d'accuser réception de votre correspondance du 16/11/2010

concernant le dossier en rubrigue,

Nous vous marguons notre accord de :

MAINLEVEE PARTIELLE AVEC PAIEMENT ET ACCORD DE PRINCIPE.

Concernant la vente de vingt quatre lots logements et parkings dépendant de Pensemble
immobilier 128 Avenue du Général de Gaulle a Champagne sur Seine.(77).

Nos garanties subsistent sur les autres lots acquis aux termes de I'acte du 30/1 0/2010

erez un chégue d’un montant approximatif de

Nous avons bien noté que vous nous adress
t partiel du prét immobilier référenceé ci-dessus

624 053,00 € pour effectuer le remboursemen

de procuration afin de la joindre a notre déiégation de
blir I'acte de mainlevée partielle, nous ne pouvons NOUS
le prét étant toujours en phase de remboursement.

Veuillez nous adresser le modele
pouvoirs pour vous permettre d'eta
dessaisir des pieces hypothécaires,

Nous restons a votre disposition pour r gulariser l'acte de mainlevée partielle et vous
présentons, Maitre, nos respectueuses salltations.

BNP PARIBAS — S.A. au capital de 1 873 305 740,00 euros - Tmmatriculég sous & n® 662 042 449 RCS Paris - Identifiant C.E FR76662042449
Sidoe social - 16, boulevard des Italiens, 75009 Paris — www.bnpparibas.com, h




I

1L 45 Bl L6 B SUF  LALCRMTREL L LO—LETLED LS5O g,

Guy DEMONGEOT — Barbara THOMAS-DAVLID
Xavier LEMAIRE — Christine BOUSSARD

Kay reeu ag | IJ

NOTAIRLS
Sucresveurs de Maltres PAQUIN & VIR VAUD
17 yue Georgos Dimlyov - BP 228 ‘ ~ TELEPHIONE: 01,47.0647.70
94502 CTIAMPINY-SUR-MARNE CHIEX f TRLFQOPIE ; §1.48.52,18.82
etude. citipipryEhperis. nowatres., i

£ FR lime 42 Champigny C.D.C.: 113435Y.12
RER Ligns B : Les Bouiereaux - Chumpigny

FORTIS BANQUEC FRANCE
Service réalisation des crédits

30 Quai de Dion Bouton
92800 PUTEAUX

Nos Réf'; 5CI CENT NEUF

Vos Ref. :
Empruntzur n® 000000020123828

Dossier n° 4] 055 188
Champigny-sur-Marne, le 16 novembrs 2010

Messieurs,

Je suis chargé d'établir
Jogements ¢l 47 parkings appartenant 4 la

{as ventes cn ['étal futr dachévement, par lots, d'un bitiment de 47
. SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE CENT NEUF, situé
3 CHAMPAGNE SUR SEINF (Seine e Marne) 128 avenus du Giéndral ds Gawlle, cadestré section
Al numéro 241, grevé dune inscription prize au profit de FORTIS BANQUE France & la
conservalion des hypothégues de FONTATNEBLEAU le 26 julllet 2006, volume 2006V, numéro
2018, teprise pour ondro le 25 sepiombre 2006, volume 2006D, numéro 2894, comprenant un
privilge de prélour de deniers de B0 000 suros en princips! et une hypethdque conventionnelle de

2 171 000.en principal.

'an prét de 2 971 000 euros consent! par FORTIS

Cetle inscription a é1é prise on garantie d
CENT NEUF suivant acte regu pat

BANQUE France & Ja SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE
Matire BOURGES, notaire & PARTS, le 31 mal 2006.

Ce prét a fait l'objel l¢ 2 mars 2009 dym nouvesu tablesu damortissement, suite 2

remboursement particl, dont copie ci-jointe.

me confirmer s montant vous restant 3 & eo jour ¢t me donner
e ds votre mscrigtion de privilége de préteur de deniors ot
& mesure de chaque vents (appartement

Je vous prie de bien vouloir

voire accord pour dommer mainlevé
dhypothdque conventionnslle susvisée sur les lots vendus,
ot parking) contre remise des sommes figurant dang le tableat: ol-joint,

Vous voudrez bitn me retowmer c& tableay signé avec votrs cachel, en méme temps que
votre sccord de mainlevés, '

Je vous prie de croite, Messleurs, en I'sssurance ds mes sentiments dévouds.

. DEMONGEOT

SOCIETE LIVI) K PROVESRIONNELLE “Ovy DEMONGMIYT, aarbira THOMAS-DAVID, Xyvim L“MJ‘JHH, NOTAIRIR ASROCIEST"
HIRMORD FUND ABSCULATIUN AURERE LI RDGLEMINT DB¥ HUNURAIRER PAR CAROUI DET ACCBI'TE
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Annexé A 1a minute

| ASSURANCE DOMMAGES-OUVRAGE | fyneae e SCP
' ~DEMENGEOT - 'I‘HOMAS«D;E\HD&.EMAIRB

[ CONDITIONS PARTICULIEREY |
Z

[LES REFERENCES POLICE __/

?i ite i N S U I d n Ce N° Police : 1011DOEL00469

COMPaNY |pate Police : 25/11/2010

Nature de la piece : Affaire Nouvelle
Document émis le : 25/11/2010 ]

usiness Park, 1saac Newion Way, Grantham,

UK Branch,Newton Chambers, Newion B
isiered Office: 51 Eastcheap, London, EC3M 1JP

Assureu} : Elite Insurance Company Limited,
90 459008, Fax +44 (0) 20 7256 973,Reg

Lincolnshire, NG3) 9RT England, Tel +44 (0 75

Registered in Bngland No. 0391117
FS) -] place Occitane le Suliy- 31000 TOULOUSE ~T€l, 0534413035 — Fax 05616243 74

[ el L530-2 du Code des Assurances— N® ORIAS; 07 022 482

Mandataire : Séeurities & Financial Solutions (S
ditions Géndrales dans la mesure ol elles y dérogent. ]

Q16 de courlage en assurance régic par les arl, L530-

rLes présentes Conditions Particuiitres prévalent sur les Con
a loi, & l'obligation d'assurance gui pése sur le mafjire
garantie légale obligatoire est

Ce contrat a pour objet de répondre conformément 4 1
de Touvrage en matiére d'agsurance de Dommages & ]'Ouvrage. Seule la

acquise sauf si mention contraire en est faite dans les pages suivantes.

Le présent contrat est 1égi par :
*» Les présentes Conditions Particulieres ;

Amnexe 1- Pigces Manquantes ;

>
_» Les Conditions Générales DOEL2010-1 ;

» Le Questionnaire d'Etnde compl &té décrivant le risque & couvnr ;

» Le Droit Francais, notamment par le Code des Assurances.
EJE SOUSCRIPTEUR LE MAITRE DE L'OUVRAGE
SCI CENT NEUF SCI CENT NEUF :
161 AVENUE VICTOR HUGO 161 AVENUE-VICTOR HUGO
75116 PARIS 75116 PARIS -

Qualité : Matitre d'ouvrage
L'OPERATION DE CONSTRU CTION ASSUREE

PCN®: PC 077 079 04 00024-4

Adresse du chantier
128 AVENUE CHARLES DE GAULLE Ouverture du chantier prévue le : 30/04/2009
Réception des travaux prévue le : 30/04/2012

77430 CHAMPAGNE-SUR-SEINE
' Destination : vénte
Type de bitiment : Immeuble d'Habitation Nombre de batiments : 1
Nature des travaux : Réhabilitation Nombre de logements : 47
Nombre de locaux professionnels : 0

%

Base de déclaration des chiffrés de 'opération — Taxe sur Ia Valeur Ajouté incluse (TTC)

Cofit total de construction prévisionnel — 3 221 010.00 €

istants indissociables déclarés — 120 000.00 €

Montant des ex
Montant des existants dissociables déclarés — 0.00 €

DESCRIPTION DE L'OPERATION DE CONSTRUCTION ASSUREE

REHABILITATION D'UN IMMEUBLE DE BUREAUX EN 47 LOGEMENTS B

B

e e O A SN

1/4




TR EMENTS DU DOSSIER TECHNIQUE '+ FOURNIR 4 £/

ASSUREUR

Le Souscripteur s’engage  foumir :
dé par la commune ;

5
»
)‘;
¥

»
¥

3
Les jnformations contenues dans ces documents constitue
de nature 4 faire apprécier par I’ Assureur

La copie du permis de construire vall
Les plans généraux de la congtruction
Un rapport d'étude de sol favorable (e cas échéant) ;
Les devis on marchés, les attestations d'assurance Responsabilité Décennale de tous les intervenants
2 ’opération de construction ;
Les rapports finaux des contréleurs technigues (le cas é
Une copie des procés-verbaux de réception des travanx ;
L arrété définitif des compies (mentionnani tous les travaux et honoraires).

ni des circonstances connues de I’ Assuré qui sont

(plans de situation, de masse, de coupe, d’élévation) ;

chéant) ;

les risques qu’il garantit.

SLCLARATIONS BT ENGAGEMENTS

I

Le Souscripteur déclare que :
> Les déclarations faites

B

>

dans le Questionnaire d'Etude sont conformes 2 la vérité.

L’ouvrage consistant en la réalisation de travaux de batiment est entrepris en conformité avec les

déclarations qu’il a faites dans le Questionnaire dEtude.

Pour la réalisation de )’Ouvrage, tout intervenant est assuré pour 1’objet de son intervention
de Responsabilité Civile

corformément 2 la Loi 78-12 du 4 janvier 1978, et justifie d’une attestation

Décennale valable 4 la D.R.O.C.

Quil n’assume aucune mission de Maitrise d’Oeuvre (conception, direction et surveillance des
travaux) ni ne procéde & I’exécution des travauX.

Il slengage, sous peine des sanctions prévues aux articles L 113-8 et L 113-9 du Code des
Agsurances, & déclarer 4 'Assureur tout &lément de nature & modifier le risque initial renseigné dans

le Questionnaire d'Btude.

CARACTERISTIQUES TECHNIQUES

Le Souscripteur déclare gue

»
»

pour l'opération de construction assurée que

Les fravaux exécutés sont de technique courante ;
fessionnel assuré en Responsabilité Civile

K

Une maftrise d'oeuvre compléte est réalisée par un pro

Décennale pour cette mission ;
L'opération de construction a fait I'objet d'une émde géotechnique du sol do
ont été suivies par le maitre de I'ouvrage (e cas échéant} ; -
L'opération de construction fait l'objet d'un contrdle technique de type Mission L exerceé par un
Décennale pour cette mission (le cas échéant) ;

contrbleur technique assuré en Responsabilité Civile
dune étude béton réalisée par un burean d'étude assuré en

L'opération de construction fait 'objet
Responsabilité Civile Décennale pour cette mission (le cas échéant) ;

nt les recommandations

Sont exclus des garanties du présent contrat tous si
circonstances connus du souscyipteur an

pistres ayant pour origine des faits ou

térieurs 2 la date d'effet du contrat,

’9
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Ciens accorbmEs T T

[_ GARANTIES ET FRA.
Libellé T T - Montant Maxima TFrranchise
des garanties par sinistre

‘Dommages ouvrage Obligatoire Coiil 1otal de la construclion Sans Franchise
Dommapes subis par les éléments d'équipement 15% du cofit de la construction 5000€

avec un maximum de 250 000€
Dommages immalériels survenns aprés réceplion 15% du cofil de Ja construclion 5000€

avec un maximum de 250 000€
’Constructeur Non Réalisatenr Cofit total de la construction 5000€ ]

Ces montants de garanties son! revalorisés conformément aux Conditions Géncérales.
nstitnables conformément anx Conditions Générales.

Les moniants de garanties sont épuisables el reco

[ DETAIL DE LA PRIME
La prime est calculée par apphcation de taux sur le cofif total de construction prévisionnel.

Garanties Taux appliqués Primes HT

Dommages owvrage Obligatoire 6.750% 24 157,57 €

Démmages subis par les éléments @'équipement 0.099% 3221,00€

Dommages immatériels survenus aprés réception 0.099% 3221,00€

'| Demmages subis par les existants 0.028% 903,02 €

Constructenr Non Réalisateur 0.050% 1613,53 €

Prime provisionnelle hors taxes : 33116.12€

Frais et taxes & ajouter : 298374 €

La Prime provisionnelle toutes taxes comprises est fixée & : 36 099.91 €

Le montant de la prime fera 1’objet d*un ajustement aux mémes taux, en cas de dépassement de plus de 5%
du Cofit total de construction prévisionnel déclaré et lors de Parrété définitif des comptes.

DECLARATION DE SINISTRE

Pour toutes déclarations de sinistre, veuillez contacter le représentant de I'Assureur en France aux

coordonnées ci-dessous :

SFS SERVICE SINISTRE ~ 1 Place Occitane « Le Sully » -31000 TOUL.OUSE.
Tel: +33 (0)5 34 41 30 35 Fax: +33 (0)5 61 62 4374

]

er technique

CLAUSES SUPPLEMENTAIRES APPLICABLES

> Sile cofit définitif de construction n’est pas fourni 3 I’ Assureur ainsi que e dossi
dans un délai de 6 (SIX) mois aprés Ia réception, il sera émis une pénalité égale & 20% du

montant de la prime provisionnelle.

» Dans tous les cas, I'annulation ou la résiliation de cetie police entraine une indemnité égale a
10% de la prime provisionnelle hors taxes.
Si le propriétaire de l'ouvrage est assujetti 2 la Taxe sur la Valeur Ajoutée (TVA) et que la

e e A& TR

.—q} i .



- prime complémentaire seront in

Base de déclaration des chiffres de I ‘opération est faite sur le montant Hors Taxes (HT), les
indemnités de sinistres seront réglées par I’ Assureur, TVA déduite du coiit des réparations des
dommages 3 I'ouvrage. '
opération est faite sur le montant Hors Taxes (HT),
ouvrage assuré pepdant la période de garantie du

Si ia Base de déclaration des chiffres de I'
s sssureur ei  luj régler le complément de prime

en cas de transfert de la propriété de I
contrat, le vendeur s'engage 4 en informer !
correspondant,

&s du représentant de ] ’Assurenr dans e

larés postérieurement av paiement de Ia

La déclaration et le paiement de la prime s¢ {era aupr
¢ ayant

mois qui suil la venie de Nouvrage. Les sinistres déc
demnisés par I’Assurenr TVA incluse. Toute personn

des intéréts, peut se substituer au vendeur pour régler le complément de la prime.

en cas de sinistre, pourra rédumire I'indemuité en
tion par rapport 4 celle qui aurait été due si la Base
été établie TVA incluse.

In cas de non paiement, I’Assureur,
proportion de la prime payée 4 la souscrip
de déclaration des chiffres de V'opération avait

]

SIGNATURE DES PARTIES

L

En signant ces documents, vous reconnaissez avoir re

S

cu les informations suivantes :

emplaire des Conditions Générales et des Conditions
réalablement 4 la gignature du

reconnait avoir regu un €x
ocument ue sur les Conditions

Tl reconnaft avoir pris connaissance, p
figurant tant dans le présent d

Le souscripteur
Particuliéres ef ses annexes.
contrat, de I’ensemble des informations
Générales qui lui sont associees.
Toute réticence ou fausse déclaration, omission ou inexactitude dans vos déclarations peut entrainer
des sanctions prévues aux Articles L.113.8 (mullité du contrat) et L.113.9 (réduction des indemnites
ou résiliation du conirat) du Code des Assurances,
Les informations contenues dans ce document sont destinées aux propres fichiers de la Socciéte et
s de l'assurance. Vous avez la possibilité de

éventuellement 4 ceux d'organismes professionnel
vous concemnant, le cas échéant, de Jes faire rectifier

demander la communication des renseignements
dans les conditions prévues par laloi 78-17 du 6 janvier 1978 relative Iinformatique, aux fichiers et

aux libertés.
1
Toutes les réclamations relatives a ce contrat doivent étre faites 2 J'adresse suivante !

STS — 1 Place Occitane « Le Sully » -31000 TOULOUSE.

Ce document a 6té établi en 3 exemplaires dont 9 doivent &tre retournés signés au mandataire de la

J'Assurenr dans les plus brefs délais.

~ 7777 POUR L'ASSUREUR

'LE SQUSCRIPTEUR

.
TN X £ N (-3 A

Daie : [Z}/'z/ L ereesiss i :
Signature 4 mention manuiﬁlﬂ- $QBET APPROUVE » , ( A

o0/

4 Avarfue Vigher
EAREY

Tél, 01 56 26 64«
F%E PAHIB




Annexé A la minite

- I finisténe

|y i
‘ s cpenen dunactedela S.CP
DEMONGEQT - THOMAS-DAVID - LEMAIRE

[ el de la et
3

Etat des risques haturels et vfechnologiq"ues )

5 et R 125 - 26 du code de lerwvironnerneni

en application des arficles L 125 -

formations mises & disposltion par ardié préfeciorat
mis-& Jourle

1. Cat 6ttt des risques esf &iabli sur Ia base des in
e 06/DAIDD/ENY  au

3 février 2006

2. Adresse cornmune cocle postal
128 yue du Général de Gaulle
77430 - CHAMPAGNE-SUR-SEINE

s plans de prévention de fisques naturels prévisibles (PPRN)

3. Situation de Mimmeuble au regord o'un ou plusieu
Lirnmeuble est Stué dans le périmétie d'un PPRn prescrit oul [_] non [x
Uirrneuble est siué dansle périméire d'un PPRN applicué par anticipafion oul |_—_] qon | x
oul [x ] nen | -

Limmeubls est gtué dansle périmétre d'un PPRn approuvs
Les rsques naturels pris &n cormnpie sont :
‘inondation Crue fosrentielle D Remontée de nappe D
Avaanche [ ] Mouvemeni de sencin ] sécheresse ||
) séisme || Cycione |:| volean| |

Feux de forét[ | " auire

regard d'un plan de prévention de risques technologicques (PPRY)

4, Shuation de immeuble au
Limmeuble est situé dans e péimétre d'un PPRI approuvé . oui[_} non
{Uimmeuble est stué dqnsle_-périmé‘rre dun-PPREprascrit? - LR - W e ouI.D .Aon
 Les risques fechnologioues piis en compiesont: _ :
Efiet thermique [ Effel de supression [_] Fffet toxique [ ]
fise en compte de la sismicié

mmeubie au regard du zonage réglemenicire pour o p
gsmigue , modfié parie d&cret n©2000-892 cu 13

5, Shiugtion de !'i
-461 cu 14 mai 1991 reladif & la prévenfion du Rsque

an application cu clécrel 91

seplembre 2000
{'immeuble est situé dans une cormmune de sismicite zone i D zone b |:| zone || D zone |:] Zone 0 ‘ﬂ

£ .J f

4. Localisation
axdrails e documents ou de

mmeuble au regard des rsques pris en comple

dosslers de référance pemetiantla iocalsalion cle |

7. Vendeur - Baillour Nom prénom SCI CENT NEUF
wyer o mention inullle

8, Acquéreur - Localdire Nom prénom

rayer lo mention inutile

9. Dale & CHAMPIGNY-SUR-MARNE

clisposilion por le préfel dae déparlernenl.

chnologiques esl fondlé sur les Informarions nilses &
demander au Juge une diminulion du pix,

caldire peut poursuivie la résolufion du contrat ou
(v ce I'ariicie 1255 cu code de Ienvironnemend)

Le présenl &lat des fisaues naiurels el e
En cus de hon respect, lacquéreur oule 1o
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Gt DOt BT COMMER] BEWIPLIRE L'ETAT DES RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIGUES 7

LOKS DE TOUTE TRANSACHON I CBILIERE EN ANNEXE DE TOUT TYPE DE COMTRAT DB LOCATON ECRIT, Dt RESERVATIOR 0UN BIEN EN L ETAT FUTUR
D" ACHEVEMENT, Df LA PROMESSE DE WENTE QU DF L'ACTE REALISANT OU CONSTATANT LA VENTE D'UN BIEN IVRACRILIER BATE OU NON BATl

n immobilier, de joute
de l'existence et

EETEES!

aequéreurs ou locokalires de big

nvitonnement, les
d'un proiessionnel de Iimmobilies,

il s'aglisse OU Non

| X L b | B ST > L

« Au jerme des arlicies L. 125-5 of R 1256-23 & 27 du code de I'e
noture, coiven élre informés por le vendeur ou le bailleur, qu
fisgues auxguels ce bieh osi eXpose.
un éiat des risgues, fondé sur les informations f

&ira en annese de foul type de contrat de locot
de vente ou de facle rédliscnt pu constatand la yente de ce bien immobilier qu

? s Ee mhemnp el
« Cetlia abligation clinformation fappligu
wiens immoblliers bétls ou nen bédis sthués
1. dans te péimélie o expostiion aux fisques délirtie par un plan e prévenlion cles risques Technologicues
approbation parle Prétel ;
délimitée par un plan de prévention des AsquUes neifurels prévisibles approuve pa le Préfet ou
e de 'environnement (arlicle l.. b62-2).

2. dons ung 7oNE eXposee aux fsCjUEs
dont cerigines digposifions onl &1é rendues immédial amenl opposables en application du cod
3. dans ke péimétre mis & i'éjude daons le cadre de I'élaioraiion d'un pian de prévention des Msques jechnologicues ou d'un plan de

ansmises par le P{éfei de département au maire de la comrmune ol est siiué ie bien, doit
lon écri, de la réservation pour une venie en rétat futur ’achévermneni, de lo promesse
41 solt bétl ou non bt

liste 5f anrétée porie Préfel du dépariement, pour le

IR Lo LS AL
e dans chacune des communes coni ta

s gyan fait 'objel d'une

prévention des risques naiurels prévistoles prescif parle Prétel
décret du 14 mai 1991
a toul femain, parcelle ou ensernbie ces parcelies

Il ou Il renfionnées alarticie 4 du
ion indivicluelle ou colleclive,
éme indiviston.

4. dans une des zones de gisrniché I, 1,
wobllier s applicue & touie constuc

MB: L lerne Dien imr :
1 & un réme propétalre oua une

conligués appaitencn

e dilaribsl arnmeTtsmeais i
« Pour choigue Commidne concaemée, le préfet du département anéle :
i liste des fisques noiurels previsibles el des risques technologiques & prendre en comple;
1 fiste des docurnenls auxquels le vendeur ou le bailleur peul 56 référar,
« 1 'cmété préfectorct comporte en annexe, pour chaque commune concemeée :

MFAUNE eXposées auy, rsques pris en comple ;

1. un ou plusieurs extraifs des documents paimetiant de daélimiter les zones de o co
2 une fiche permettant de préciser la noture al, dans o mesure du passible. Iintensité ces risques dans chacune des zohss et
des risques naifurels ou tachnologicues ef dans les 20nes de sisrnichié 1o, 1o, ol

pénmétres deélimités par ke plan prévention

v Le préfef adrese copie de I'arété au maire de chague CommuUNes intéressée o d la chambre dépariementale des nofoires.

+ L'andlé est afficheé dans les raires de Ces COmInUnes el publié ou recuell des acies adminisiraiifs cle I'Etal dansle départernent.
+ Un avis de publication de I'arrété est inséré dansun journcl diffusé dans le départernent,

+ Les anéiés sont mis ¢ jour:
- Jors de I'enfrée en vigueur d’'un anélé préfeciona
1 un plan de prévention d

des rsques naiursls prévisibles, ou appIouvan
risquas lechnologiques, ou approuvani o isvision g'un de cas plans
permetieni de modifier I’ apj

- Jorsque des informaiions nouvelles poriées A la conndissance du préfet
i nadure ou de l'infensité des fisques cuxauels 5e frouve exposée tout

v Les documents mentionnés ci-dessus peuvenl &ire consuliés en mai
sous-préfeciuras du départernent- ol est siiué e lbien.mis_en vente ou en
Inemel & partic du site de 1a préfeciure de départernent.

dispositions c'un plan de prévention

| rencant immédiciement opposables cerlaines
prévention des

es fsques naturels prévisibles ou un plan de
réciation de la sismicité locale, de
at d’'un de ces plans,

cainges aing qu'd la préfecture et dans les
consulfablss sur

ou parfie d’'une commune foisant I'ob)

je des communes con
jocation, Cerains peuvent élre directernent

Tt

donnet qui intervient dans o

o | 6tal ces nscues est elabli directement par le vendsur oU Ie baileur, le cas échéant avec I'cide d’un profes
vente ou la location du bien.

v Cal éla dloil &lre &tabli rmicins de shx mois avanl 1a dale de condlusion de toul 1ype de confral Ge location eciit,

de I'gcte réalisant ou conslatant la veni

une venle en I'éal futur g'achévernment. de la promesse ce venie ou
auguet il esl annexé.
» |l sl valabie pour id folalité de la clurée du contrat et de son eveniuele reconduction. En cas de codocation, 1 est foumi & chaque
fieux. Le cas échéant, il est aciuallsé en cas c'une sntrée ditférde d’un des co-locarfaires .

signataire lors de sa premiére entrée dansles
1 fa

Bllps Htbrtibns zinvent e
L étal des nsques mentionne la siamiclie ef les i
auxquels le bien est exposé. Cel &al esl accompagn
regard de ces isques.

de la réservalion pour
e du bien immobllier

squies nalurels ol 1echnoiog|qus pris @n compte cans le ou les plans de proven on Gt
arence permetiand de jocolser e blen au

& des exiraits des documents de r&f

offer au hien, 1esin s dans |'aréteé préfectoral ot dans les documen

flon. nerure des Hsoues encours of gsrmiclié locale,

L S

. L' élar des isques est do & compler du pigrmier jour du quait
adrninislrallfs dans & déparlernent el an joule hypothése & com

I suflit g rep

Sme mois suivan la publicaii
pler au 1o juin 2000.

SR i Ao & nformetio bl s i ML Kl Silinblpotasiibphe meillilo sh e AR e :
< Dans le cas ou la commune d fail l'objel dun ou plusieurs anelés de reconnaissance de I"élat de calastrophe nafurelle ou
liculigre, | convienl d’annexer au conirat une déciaration du ou des

lbien ¢ foif I'objet d'une indemnisclion par

jechnologique, el sile
Cetle déclaration ne fclt pas

ginislres inclemnisss & dont on ¢ connglissance.

« L& vendeur ou le halleur doil conserver une copie del'élo
de prouver quila bien &lé remis ors de 1S signature ch confral de venle ou

Pour en savoir plus, consultez www.prim.net
du développernent durable ef de I mer - Arche Nord 925055 La Défense cedex

Ministéra de I"écologle, de Iénergie,
stanciarcl +(33) 1 40 81 2122

I'oljet d'un imprimé particulier.

s riscues daté ef visé par I'acouéreur ou e localdiie, pour &ire en mes.e
du bail donit il esl une cormposanie.




1, Annexe.t I‘urréte-prefectora]

Informaftions

en application des CI|II'!8CIS

] 06/DAIDD/ENY n° 02}

au

INFORMATION SUR LES RISQUES MAJEURS

préfecture de Selne-e’r-M arne

COMMUNE DE CHAMPAGNE-SUR-SEINE

gturels et technologigues

sur les risques N
125-5 du code del 'environnement

| et )l de l'article L

3 février 2006 | ‘mis & jeur le |

2, -Sltuation -

Lo commune sl shuée da

de lg commune au regar

Approuvé .dc‘.l
-:gj_gjf.e . dlga
s daie L qléa
Laie cléa

es-.documents de: reference son*}

la nofice_de greseniuhon du PPRi de la valiee de la $gine
lée de ig Seine (planche 3/5)au 1/50004m

La carte des aléas du PPRI de i val

Le plan de zonage réglem

enjaire dv P

d d'un-ou;plusieurs plans ;de___pré\_/.en
S om.nonlj _ |

nsie. penme’rre a un PPR n

PRI de la vallée de o Seine (

hon de rlsques nafurels previsibles JPPRN]

aléa lnondal]on

ie 3 décembre 2002

Consulfubleaurxln’fernei |
Consu.ntable Sur° lnI eme’r | |

planche 3/5 av

e

4, S]Tucthon de lc: c:-o

en csppl:rci jon du lé

c:iel 21 461 du ld mq:

13 septembre 2000 ¢ -~ S
La commune asl sl uge cluns une zone de smmicﬁ ée 70NE Iq
5, Descripiion succincte del’ intensite v rlsque
Al | inondalon il ensné: Iqlble & moyenng X - fote X Aréslorle 1 X
Alda nensilg: Icﬂble _ rnoderee Cdlevée. Ards élevies : '
mao intensifé ;. . Ia!ble | ‘moyenne|__|. < toitg. :
Aléa il ensil 43 ' : -

b, Ca:‘rog

P
documeni pe

Document cartographique délimlia

Commenl cire i &al suc cincl

raphié

imehand Ia locallsal

i

1991 re1c1|lfc1 ch pl av

ion des immeubie

5 !smicji.é .

enl ion du rlsqup snmlque modifle por Ie decrei n“2000-892 du

Dzone b Dzonell D z0ne Ill|:| non.

s qu regard des rlsques encourus

t les zones exposéesay risque inondation (1 format A4}

ey

R




Annexe a l'arrété préfectoral
prros Py D6/DAIDD/ENY n° 021
du 03 février 2006

Commune de Champagne-sur-Seine
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& 28 o
Liberié + fgatité + Frateruité
REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFECTURE DE SEINE-ET-MARNE

Direction départementale de I'éguipement
de Seine-st-Marne

Service études et prospective
Péie environnement

Arrété préfectoral 06/DAIDD/ENYV n° 021
fixant la liste des risques 3 prendre en compte sur le
territoire de la communeé de Champagne-sur-Seine et
les documents & consulter pour Pinformation des
acquéreurs et des locataires de biens jmmobiliers sux
les risques naturels et technologiques majeurs

Le préfet de Seine-et-Marne
Officier de la légion d’honneur

VU le code général des collectivités territoriales ;

VU le code de ’enyironnement et notamment ses articles 1.125-5 et R.125-23 & R.125-27;

VU le décret n® 91-461 du 14 mai 1991 modifi¢ relatif 4 la prévention du risque sismique ;
2 portant approbation du plan de

VU Jarété préfectoral 02 pAI 1 URB n° 181 du 31 décembre 200
le territoire de la commune de

prévention des risques haturels prévisibles d'mondation sur
Champagne—sur—Seine située dans la vallée de la Seine ;

VU l'arrété préfectoral 06/DAIDD/ENY n° 001 du 03 féyrier 2006 déterminant la liste des
communes pour lesquelles Jinformation sur les risques naturels et technologiques majeurs doit

&tre délivrée aux acquéreurs et locataires de biens immobiliers ;

SUR proposition du secrétaire général de la préfecture,




ARRETE

Article ler

Article 2

~ Article3

Article 4

Article 5

La commune de Champagne-sur-Seine €St exposée aux risques naturels prévisibles

d'imondation,

Les arrétés ayant port¢ reconnaissance de I'état de catastrophe naturelle sur le territoire

de la commune de Champagne-sur-Seine sont :
. les arrétés ministériels des 11 janvier 1983 et 16 mai 1983 pour le risque d'inondations

et coulées de boue |

. l'arrété ministériel du 20 décembre 1999 pour Je risque inondations, coulées de boue
et mouvements de terram ;

- Je risque de mouvements de terrain

_ Parrété ministériel du 20 octobre 1992 pour
différentiels consécutifs 3 la sécheresse et 2 la réhydratation des sols.

Les éléments nécessaires aux vendeurs et aux bailleurs, pour | établissement de 1’état
des risques naturels et technologiques utile 3 linformation des acquéreurs et des
Jocataires de biens immobiliers, sont consignés dans un dossier d'information annex¢ au
présent arrété,
Ce dossier d'information comprend
- une fiche synthétigue précisant la nature aingi que l'intens
commune est gxposée et mentionnant les documents de 1é
vendeur ou le bailleur peut se référer ;
_ un document cartographique délimitant les zone

e {erritoire de la commune.

ité du risque auguel la
férence auxquels le

s exposées au risque inondation sur

3 et annexé au présent arrété ainsi que les
la fiche synthétique sont consultables aux

s d'ouverture des bureaux de la mairie de Champagne-sur-Seine,

et de la sous-préfecture de Fontaineblea.

Le dossier dinformation visé a l'article
documents de référence mentionnés dans

jours et heures habitue
de la préfecture de Seine-et-Marne

s & Particle 4 sont mis & jour

cuments de référence visé
stablissement de I’état des

Le dossier d'information et les do
éléments nécessaires & I’

en fonction de *évolution des
risques naturels et technologiques.




Article 0

Article 7

Article 8

Le présent arrélé sera notifié au maire de la commune de Champagne-sur-Seine et au

président de la chambre départementale des notaires.
Le présent arréie sera affiché en mairie de Champagne-sur-Seine.
Le présent arrété ainsi que ses modalités de consultation feront l'objet d'une mention

dans le journal Le Parisien.
1l est également accessible sur le site Internet de la direction départementale de

J'équipement http://www.seinc-ct—mame.equipcment,gouv.fr

Les obligations découlant pour Jes vendeurs ou Jes bailleurs des dispositions des I et II
de larticle L. 125-5 du code de l'environnement sont applicables a compter du

1% juin 2006.

Le secrétaire général de la préfecture de Geine-et-Marne et le maire de ia commune de
Champagne—sur-Seine sont chargés, chacun en ¢ qui le concerne, de I’exécution du
présent arrété qui sera publi¢ au recueil des actes administratifs de la préfecture.

Une copie sera adressée &

. M., le sous-préfet de Fontainebleau
- M. le directeur départemental de I'équipement de Seine-et-Marne

Melun, le 03 février 2006

Le préfet,
Pour Je préfet et par délégation
Ie secrétaire général de la préfecture

Signé : Francis VUIBERT
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DECLARATION IYINTENTION D'ALIENER OU DEMANDE DY ACQUISITION 12
DUN BIEN SOUMIS A L'UN DES DROITS DE PREEMPTION PREVUS
PAR LE CODE DE L'URBANISME ¢ i lami
(Article A 213.1 du €.01) Annenealatugl o070 sy
dun acte de 1a SCF.
Ministére DECLARATION D'INTENTION D'ALIENER UN BIEN (1} D;MGNGEOT - THOMAS-DAVID - L EMAIRE
e FUrbanisme (2}

de I’Equipement, B Soumis av droit 8z précmpton urbain (D.P.U.) {articles L 211-] et sulvants do Code
E Compris 3208 Bne Zone J'aménagement différd (Z AT) arficies L 212-1 ot sutvants du Cods ¢¢ I'Orbanisme (3)
des Transports Compris dans une zone de préemption délimités au titrs des e3paccs neturels sensibles des départements {4}
(articles L 142-1) et suivants du Codo d= 1"Urbanisme}
et du Logsment ppnsNDE D' ACQUISITION D'UN BIEN (1) Tl
[J Boumis au droit de préemption yrbain (.P.UY (2 [d  Comipris dans unc Zone J'aménagement différd {Z. A D) (3
Direction Générale de L’Urbanisme, de 'Habitat cf de la Construction

4 - PROPRIETAIRE(S)

[] Personns physique

NOM, Prénam (nom de jeune filic s' y 4 liow) : NOM, Frénom du conjoint (81l y & Heu) !

Personne morale
DENOMINATION : 80CIETE CIVILE BVIMOBILIERE CENTNEUF FORME JURIDIQUE : Société clvile
NOM, prénom ot qualité du représentant :

[ ADRESSE OU SIEGE SOCIAL (5) : 161 avenue Victor Hogo PARIS 16EME ARRONDISSEMENT (75016)

[0 &ile bien est en indivision, indiguer le(s) nom(s) de T'(des) antve(s) co-indivisaire(s} et sa (Jeur) quott-part (6):

B - SITUATION DU BIEN (7)
Diépartement : Seinesgl-Marne Adress précise du bien: 128 avenue du Général de

Comtuone : CHAMPAGNE.SUR-SEINE

Gaulls
Superficie totaic du bicn cédé ;
Reéfirence cadastrales de la {ou des) parcelle(s)

Section N® Liendit (quartier, arrondissement) Buperficie totnle
Al 241 Rue du Géndial de Gaulle 00ha 2305 ca

Plan(s) cedastral{anx) joint(s) ] oni non

C - DESIGNATION DU BEEN _
IMMEUBLE : [ | nen biti [] bati sur tezrnin R'aukrt, dans e cas indigner le nom et I'adresst du propriciaine du torvain :
N bl sur termain propre

[J BATIMENTS VENDUS EN TOTALITE (8) :
Surface construite an sol: M2 Surface utile oo habitable: M2
Nombee de : [ niveans : [ sppariements : L sumes Jocaws:
LOCAUX DANS UN BATIMENT EN COPROPRIETE (9) Le batiment est achevé depuis : %F“". de 10 215

. . . ) moing 20
Batiment en ¢ ovation-construgiion L& riglement de copropriété a &5 publié anx hypothéques depuis :

[ plus 82 10 ans
moins de 10 ans
En cas d'indivision, quete-part du bisn vendy ;
N° Bit. Etags Quote-part des parties communes Niture ef surfuce while ou habitable
10 unique | RDJ 16/1 0004mes Appartement © 39 m*
87 » RDC 1{1 ()0éme Parking cxtédsur
DROITS SOCLAYE (00)
Dézignation de 1z saciétd : Diésignation 63 droits :
Nature : Nemnbire ! Numéro des parta !
__P-USAGE ET OCCUPATION (11}
USAGE _
habitation [ professionael [ mixte [] commercial [] agricole O auire (préciser) 5
OCCUPATION
Le cas échéant, joindre vn état locatif,

[ par le{s) propriétaire(s) [1 parun (ou des) locauire(s) [ sans ocoupant [T awtre {préciser) :
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: 2/2
E - DROITS REELS OU PERSONNELS
arevant Jes biens O oun X NON
Fréciser 1o nature ; Indiquer si rente virgsré antérieure :
— F - MODALITES DE LA CESSION
1 - VENTE AMIABLE : :
Prix de vente ot évalustion (en Jottres ¢t ¢n chiffres) ; CENT CINQUANTE TROIS MILLE SIX CENTS EUROS (152.600,00 BUR) TTC
Modalités de paiement : ’
- aomptant 4 1u signuture de Pacte anthentigue : 0% - § termes {préviser) : 100%
O PAIEMENT EN NATURE
Diésignation de la contrepartie de 'aliénution :
Evaluation dé¢ la contrepartic ;
[0 RENTE VIAGERE :
Montant annuet : eurps Montant comptant : euros
Bénéficigire(s) de |z rente
[[] DROIT D'USAGE ET D'HABITATION (4 présiser) :
Evaluation de lusage ou de I'usufruit ; euTos
[T VENTE DE LA NUE PROPRIETE (3 préciser) :
[ ECHANGE : Désignation des biens regns en échange :
Montant de la soulte, le cag échéant eUTos Propriétaire(s) contre-changises(s) :
[ APPORT EN SOCIETE ¢
Beéndficiaire : Estimation du bien gpporté ; BOros
[] CESSION DE TANTIEMES DE TERRAIN CONTRE REMISE DE LOCAUX A CONSTRUIRE :
. Estireation des locanx 4 remetirs ; el

Estimation dv tervain ;

[J LOCATION- ACCESSION :

Estimation de Mimmeuble, objct do contrel de location-aceession ;
2 - ADJUDYCATION (12)

3 Volontaire [] Rendue obligatoire par une disposition 1égislative ou réglememaire [_] Vente mettant fin 2 vne indivigion ne résuitant pas d'une

* donation-partage
Date et Jisu de V'adjudication ; Montant de lo mise & prix ; euros
Estimation g¢ limmeuble : e0ros

. G - LE(S) SOUSSIGNE(S) DECLARE(NT)
Que le(s) propriéraive(s) noromé(s) & Ja rubique A !
[1] Demandefnt} au tirulafre do droit de préemption dlacquérir 1as biens désignés 4 la rubrique C aux prix etconditions indiqués (13)
A (ont) recherché et trouvé un acquéreur disposé & echeter les biens désignés & la rubrique C ax pri: et conditions indiqués.
NOM, prénom de Facquérenr (14) : Mademoiselle Magalie PIGEON ADRESSE : 14, rue dn Thedtre 75015 PARIS
INDICATIONS COMPLEMENTAIRES coneernant Topération envisagde per Macquirenr (faculiatif) (15) ;

7 Quil est chergd de progéder & 1 vents par voic dadindication comme indiqué & 1s robrique P 2 des bicns désiends & Ja rubnque C appartenant
au(x} propriéisire(s) nommeé(s) an A o 3
A CHAMPIGNY SURMARNE Le 27 janvier 2010 Y~ grakirelsy{eiae i ,_:;._ ¥ 2 lien)

K - RUBRIQUE A REMPLIR 51 LE SIGNATAIRE N*EST PAS B2 B
NOM, prénom 1 5CF DEMONGEQT-THOMAS DAVID-LEMAIRE
17 rue Georges Dimiwov

BP. 3228
94302 CHAMPIGNY-SUR-MARNE CEDEX

QUALITE :

1- NOTIFICATION DES DECISIONS DU TITULAIRE DU DROIT D)
Toutes les déeisions Telatives & Iexercice du droit de préemption devront ébe notifides :

7 A Vadresse du (des) propriétaire(s) mentionnée & la rubrigue A.
A Dadresse du mandataire mentionnée  la rubrique H, adresse ol le{s) propridtaire(s) alont)

Lt Toi n® 78-17 du 6 janvier 1978 relattve & Pinformatigus, aux fiehiers et aux Wheriés, £ 'appligue aws réponses confan i da;?:‘
Physigues. Elle gavartiy tit drott o 'aceds of de recijficatton @i dorndes nontnatives les coreernant gui peut énve exerck oup

Informeations recusillies ond un carucidre obligatoive. Les donndas recusillias pourront Etre transmises mum services ayant rigle
déclarations oy demendss & 'weguisitions concernées, Le déclorant ou fe demandsur pewt s'opposer & la commiuricarion & des tiersfl des fins

informations nominatives le concerant en 8 ‘edressant par devit & Ju mairie du lew des fravaie .
8CI CENT NEUF / PIGEON/1001340/GD/3GH/




